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1 POVZETEK

Naslov diplomskega dela: Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin
Povzetek:

Podrocje, na katerega se nanasa tema diplomske naloge, je razvoj aplikacij. Diplomska naloga
opisuje zivljenjski cikel zaporednega ali slapovnega modela razvoja aplikacij in posamezne
faze tega modela.

Na zacetku dela je kratka prestavitev delovanja okolja Clarion, nato pa predstavitev programa
WinISU. V predstavitvi aplikacije so opisani le moduli, katerih nadgradnja je opisana v
diplomski nalogi.

Sledijo razvojne faze zaporednega ali slapovnega modela. Diplomska opisuje faze od zajetja
zahtev, ki opisuje zahteve uporabnikov programa po nadgradnji. Sledita fazi analiziranja in
nacrtovanja, v katerih sta opisana nacrtovanje podatkovnih baz in nacrtovanje delovanja
programa. Konca se s fazo implementacije in prestavitvijo novih funkcij programa.

V povzetku so opisane ugotovitve in izkuSnje ob pisanju diplomske naloge.

Kljuéne besede: razvoj informacijskih sistemov, zaporedni model, upravljanje nepremi¢nin
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ABSTRACT

Title: Upgrading the information system for real estate managers
Abstract:

Scope of the Thesis theme is the development of applications. Thesis describes the life cycles
of waterfall model development for applications and the different phases of the model.

The application was developed in Clarion development environment so thesis starts with
description of application called WinISU and its features. Then its followed by descriptions of
phases in waterfall model, starting with taking requirements for upgrade of application and
followed by design phase and implementation phase.

Thesis ends with a summary of conclusions in which are outlined the findings and
experiences author had with writing this Thesis.

Keywords: development of information systems, waterfall model, real estate management
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2 UVOD

V diplomski nalogi z naslovom »NADGRADNJA INFORMACIISKEGA SISTEMA ZA
UPRAVNIKE NEPREMICNIN« Zelim predstaviti delo, ki sem ga opravil v podjetju Blim
d.o.o., katerega osnovna dejavnost je razvoj informacijskih sistemov za upravnike in lastnike
nepremi¢nin. Eden izmed glavnih produktov podjetja je programski paket imenovan WinISU,
katerega razvoj je bila ena izmed mojih nalog v podjetju.

WinISU je programski paket za upravnike oz. upravljanje z nepremic¢ninami. Uporabniku
omogoca popoln pregled nad dogajanjem v objektu za posameznega lastnika. Je modularno
sestavljen in se ga z lahkoto nadgrajuje z novimi moduli ali zakonskimi spremembami.
Vsebuje module Evidence, Registri, Najemnine, Storitve, Delitev stroskov, Fakturiranje,
Saldakonti kupcev, Saldakonti dobaviteljev in Glavna knjiga. Moja zadolzitev je bila
nadgradnja dveh modulov: “Najemnine” in “Stroski”. Diplomska naloga vsebuje opis zahtev
uporabnikov programa WinlISU ter razvoj in nadgradnjo modulov.

Podjetje Blim d.o.0. za razvoj uporablja razvojno okolje imenovano Clarion. Clarion je za
razvijanje aplikacij, v primerjavi z nekaterimi bolj popularnimi orodji, nekoliko manj znano
razvojno okolje, zato sem se odlocil, da na zacetku na kratko predstavim njegove lastnosti.

Sledi poglavje, v katerem so predstavljene funkcije in delovanje programa WinISU. Najprej je
opisana struktura programa oz. njegovi moduli. V nadaljevanju je opisano njihovo delovanje,
s poudarkom na vhodnem modulu Register ter modulih Stroski in Nepremicnine, katerih
nadgradnja je tema diplomske naloge.

Kot vsak program, se tudi program WinlISU stalno nadgrajuje, bodisi zaradi zahtev strank po
dodajanju novih funkcionalnosti ali pa zaradi zakonskih sprememb (npr.: menjava tolarske
valute z €). Glede na Pravilnik o nainu delitve in obracunu stroskov za toploto v
stanovanjskih in drugih stavbah z ve¢ odjemalci, je bilo potrebno v program dodati moznost
razSiritve lastnosti nepremicnin z dodajo delilnikov (Stevcev) in avtomatski izracun stroskov
za ogrevanje pa metodologijah, predpisanih z zakonom. Prav tako so se pojavile zahteve po
nadgradnji modula Najemnine, kateremu naj bi bila dodana funkcija elektronskega arhiviranja
dokumentov ter izvoz podatkov. V Cetrtem poglavju so bolj natancno opisane vse zahteve
uporabnikov programa za vsak modul posebe;.

Ko so bile zbrane vse zahteve za nadgradnjo, sta sledili fazi analize in nacrtovanja. Za
nacrtovanje je bil uporabljen zaporedni ali slapovni model, kar pomeni, da si sledijo faze:
analiza, nacrtovanje, izvedba, testiranje in uvedba. Fazi analiza in nacrtovanje sta
predstavljeni v petem poglavju, kjer so prikazane podatkovne baze in diagrami aktivnosti za
nadgradnjo programa z zahtevami uporabnikov. Nato sta sledili fazi programiranja in
testiranja ter namestitev nove verzije programa pri uporabnikih.

Sledi poglavje, v katerem je predstavljeno novo delovanje programa in navodila za uporabo
novih funkcij, ki so bile dodane v program, v katerem so opisane nastavitve in postopki,
potrebni za uporabo novih funkcij programa. Diplomska naloga se konca z zaklju¢kom in
ugotovitvami, do katerih sem prisel ob pisanju diplomske naloge.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicénin,
Fakulteta za racunalni$tvo in informatiko




Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za rac¢unalnistvo in informatiko 7

3 RAZVOJNO OKOLJE CLARION

Clarion je komercialno, 4GL, objektno usmerjen programski jezik in (IDE) integrirano
razvojno okolje podjetja SoftVelocity, katerega glavni namen je ucinkovit razvoj aplikacij za
obdelavo podatkovnih baz. Poleg tega, da je Clarion 4GL jezik, Clarion okolje vkljucuje tudi
C ++ in Modula-2 compiler. Vsi jeziki si delijo skupno optimiziranje in jih je mogoce mesati
v eni sami aplikaciji. Je podatkovno osredotoceno razvojno okolje za razvoj aplikacij ali RAD
- Rapid Application Development, s poudarkom na generiranju kode in hitrim ustvarjanjem
kakovostnih aplikacij za upravljanje poslovnih podatkov.

Z uporabo generatorja kode, ki temelji na metapodatkih, Clarion pomaga razvijalcem
zagotoviti standarde kodiranja, zmanjSanje Casa kodiranja, odpravo napak in dokoncanje
projektov v zelo kratkem Casu. Prav tako omogoca novim razvijalcem kode hitro in preprosto
prilagajanje na razvojno okolje in nadaljevanje z delom na podedovani kodi brez dolge
krivulje ucenja.

Data Dictionary ali slovar

V slovarju se izdela celotna struktura podatkovne baze, ki jo bo aplikacija uporabljala.
Poimenujejo se tudi vse tabele in njihove kratice, ki se bodo uporabljale v kodi za dostopanje
do tabel. Prav tako se nastavijo kljuci tabel in relacije med tabelami. Poleg tega, da v slovar
shranjujemo shemo podatkovne baze, pa tudi dolo¢imo posamezne tipe polj v tabelah, katere
bo Clarion vzel za prevzete, ko se bomo sklicevali na polje iz tabele. Seveda se lahko tip
prikaza podatka tudi spremeni.
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Slika 1: Clarion dictonary

Na sliki 2 je prikazano razvojno okolje Clarion. Orodna vrstica nam poleg odpiranja in
shranjevanja aplikacije poda tudi moznosti debug, izdelavo modulov aplikacije, zagon

aplikacije, pregled slovarja aplikacije, globalne nastavitve aplikacije, ...

V levem oknu slike 2 se nahaja pregled procedur aplikacije. Pregled procedur ima drevesno
strukturo vseh imen procedur v aplikaciji, prav tako prikazuje kratek opis procedure in pa njen
tip (Process, Browse, Form, Report ...). V desnem oknu se nahajajo lastnosti procedure, kot
so: katere tabele se uporabljajo v tej proceduri, parametri okna aplikacije, spisek kod v

aplikaciji.
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Slika 2: Razvojno okolje Clarion

Ko v programu dodamo novo proceduro, se nam prikaze okno, ki nam omogoca izbiro med
carovnikom za izdelavo procedure, privzetimi procedurami ali pa ze v naprej pripravljenimi

predlogami procedur.
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Slika 3: Izbira tipa procesa

Po kreiranju nove procedure je treba najprej nastaviti osnovne nastavitve procedure nato pa

lahko za¢nemo z njeno obdelavo.
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Slika 4: Lastnosti procesa

V lastnostih procedure so mozne razne nastavitve procedure:
e Tables - nastavimo tabele iz podatkovnih baz, do katerih bo procedura dostopala.

7 Table Schematic Definition x|

= STKPO - STKPOD:Sifrakey
B STKO
=0m 5KS
- s0%
5w sV
—- ) SNS
£ SFPARTN
3 NEPREMICNINE
= sk
=11 OTHER TABLES
B3 SKSSK
1 Osnovna Iy
) GLDBAL DATA
) MDDULE DATA Stic160. chw
) LOCAL DATA IziacunaiSTRPO

Slika 5: Drevesna struktura tabel

e Window — tukaj se nastavi izgled okna, ki ga bo videl uporabnik aplikacije. Pri
procedurah tipa Process se ponavadi nastavlja prikaz obdelave podatkov. Pri
procedurah tipa Browse nastavimo izgled prikaza tabel, ki jih pregledujemo in
dodajamo gumbe za izvajanje procesov in operacij, ki jih zelimo izvesti na tabelah.
Okno Form nam omogoca nastaviti izgled okna za vnos podatkov v tabele. Na sliki 6
je prikazano okno za proceduro tipa Browse, kjer imamo pregled nad tabelo in opcije,
ki jih lahko izvajamo.
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Slika 6: Urejanje Browse okna

e Report - opcija nam omogoca oblikovanje izpisov.

S=IE

Exitl Edit Controls Alignment Bands View Populate Option Preview!

[lv x m[@[E=akk -

Page Header

Pregled teveev po objektih

Break [0BJ:HStev]
Group Header[0BJ:HStev]

Objekt

MNaslow: ROREE 3 -3
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Group Header[STC:StanovanjeSifra]
Stanovanie:  $88%%  Lastnikc
Break [STC:Prosto]

Group Header[STC:Prosto]
FISTEESEESEEIIIINE I}
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Prosto [STRING)
DatumPricuitee (STRING]
Page Footer DatPri_Group [GROUP)

Prikil_Datum (DATE)
FriklL_Time (TIME)
Page Form [END)

DatunZameriave [STRING)
DiZam_Group (GROUF)
DatZamenjave_Date [DATE)
DaiZameniave_Time [TIME]
(END)
[apSt [SHORT)

Date: <—Date Stamp—>  Time: <— Time Stamp —> Page <<

[ Logical view 11000 Inches

Slika 7: Urejanje Report okna
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e Data - omogoca definiranje spremenljivk, ki jih bomo uporabljali v tej proceduri.

e Procedures — so procedure, ki jih bomo klicali iz procedure, za katero nastavljamo
lastnosti.

¢ Embeds — nam poda okno, kjer imamo vse dogodke procedure in moznost dodajanja
programske kode na mesto Zzeljenega dogodka. Slika 8 prikazuje primer kode
»Osnovne nastaviteve« po inicializaciji Browse ter preden odpremo okno.

1ol x{
Exit Edit View Mavigate "

ARV EsEAEAO
[

=~ a |nit PROCEDURE[LEYTE VIRTLIAL -
# DaTA

--# COoDE
Erites proceduie scope
Snap-zhot GlobalR equest
Farent Call
Set options from global values
BIND vanables
Setup Toolbar Object
Initislize the procedue Souce
Procedure setup standard formulas Filled
Open Files
Inihaize brovse
SDURLCE ['Dznovre nastavitve] &I
Open the window
Call ListBoxStyde Define Foutine H;‘DI
Filling in beowse options
Initishize resizes
Fiestore from INI fle J
Flesize window 1o IN| saved size
Frocess field templates
Setting up browse toolbar cantrol

Frepare Alert Keys
SOURCE [Skok na zatetek po sorhy
=1 Insestichon PROCEDURE(EYTE MRTUAL

0000000 OO0O0O00OCOOD

# Data
--# cope
‘J I 1 Carant Call Ll_l
|Local Data
Slika 8: Pregled dogodkov procedure
e Extensions — omogoca pregled posameznih elementov v proceduri in njihove

nastavitve (npr. Slika gumb za priklic funkcije koledarja za izbiro datuma).
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7 Extension and Control Templates = ||:||5|

™ Show on Pracedure Properties

=~_| Update STKO record on disk

L Allow Form to be driven by Taolbs Gengral Classes |

~[@ Cancelthe Current Dperation  Class Definition

= Callthe Help Object Name: E@ﬁ
Qs § Call 2 Calendar Lookupl8 ¥ Use Default ABC: CalendarClass
-E “alidate a record against | ictiona 7 Use application Buider Class

3 Configure Yiew Only form mode Base Class: m
- Allows controls o be resized with win Include: Ele: |

[T Derive
Hew Clags Methods

New Class Broperties.

Befrech Application Builder Clazs Information

Application Builder Class Wiewer

4 3
Insert Delets ll il
Help oK | Cancel Apply

Slika 9: Lastnosti procedure

To je bil krajsi opis razvojnega okolja Clarion in predstavitev nekaterih osnovnih funkcij
programa. Predstavljena je bila verzija Clarion 6.1, katero uporabljamo v podjetju za razvoj
aplikacij. Pred kratkim je iz§la novejSa verzija razvojnega okolja Clarion 7, ki omogoca nekaj
dodatnih moznosti in tudi boljSo kompatibilnost z novej§imi operacijskimi sistemi. Vec
informacij o Clarionu in ostalih izdelkih se nahaja na splatni strani razvijalcev
http://www.softvelocity.com .
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4 PREDSTAVITEV PROGRAMA WinISU

Programski paket WinISU je okrajSava za INFORMACIJSKI SISTEM ZA UPRAVNIKE, ki
je v prvi vrsti namenjen upravnikom nepremicnin in jim omogoc¢a spremljanje vseh
postopkov, ki so potrebni za uspesno upravljanje objektov. V malo drugac¢ni sestavi modulov
je nadvse uporaben tudi za ob¢ine, stanovanjske sklade in lastnike nepremic¢nin. Napisan je s
programskim jezikom Clarion v Windows okolju, podatki pa so shranjeni v MS SQL bazi
podatkov. Program je zasnovan tako, da uporabnika vodi k posameznim akcijam. Meniji
sledijo toku potrebnih akcij, od leve proti desni in od zgoraj navzdol. V vseh modulih imajo
sorodne tipke isti pomen. Tako dosezemo preglednost in enostavnost programa.

Program je modularno sestavljen in ga sestavljajo samostojni moduli, ki se lahko med seboj
povezejo in delujejo kot celota. Samostojni moduli pomenijo tudi to, da lahko nove zahteve
po nadgradnji programa vklju¢imo samo v enega izmed modulov, kar omogoca hitro
prilagoditev in ne terja spremembe celotnega programa.

Moduli, ki sestavljajo program so: REGISTER, ANUITETE, NAJEMNINE, STORITVE in
FAKTURIRANIJE

Modul REGISTER vsebuje podatke o lastnikih, objektih, nepremic¢ninah in upravnikih
nepremicnin. Vrstni red vnosa podatkov v register je slede€. Najprej vnesemo podatke o
lastnikih, nato podatke o objektih in za konec Se podatke o nepremicninah. Podatki o
upravnikih objektov so loceni od ostalega registra in sluzijo kot pomo¢ pri komunikaciji z
ostalimi upravniki.

Modul ANUITETE omogoca uporabnikom sklepanje anuitetnih pogodb in izraCun mese¢nih
anuitet za sklenjene anuitetne pogodbe. Vsi poslovni dogodki ostanejo trajno shranjeni in jih
lahko kadarkoli ponovno pregledamo ali izpiSemo.

Modul NAJEMNINE omogoca uporabnikom sklepanje najemnih pogodb in izraun
najemnin za sklenjene najemne pogodbe. Vsi poslovni dogodki ostanejo trajno shranjeni in
jih lahko kadarkoli ponovno pregledamo ali izpiSemo. V grobem je razdeljen na tri dele:
Najemne pogodbe,lzrac¢uni in Pregledi.

Najemne pogodbe: meni je namenjen evidenci in sklepanju novih najemnih pogodb. Vse
sklenjene pogodbe ostanejo shranjene in jih lahko kadarkoli pregledamo ali ponovno
izpiSemo. Sklepanje ali pregled najemne pogodbe zacnemo tako, da najprej iz Sifranta krajev
izberemo Zeleni kraj (Naziv za lazje iskanje). Iz Sifranta ulic izberemo nato v izbranem kraju
zeleno ulico (Naziv za lazje iskanje), nato iz Sifranta objektov v izbranem kraju in ulici
izberemo zeleni objekt. Na zaslonu dobimo pregled vseh nepremicnin, ki so v registru
nepremicnin oznacene kot najemne. Na dnu zaslona imamo na voljo razlicne gumbe za
nadaljevanje pregleda oziroma vnosa najemnih pogodb.

Izracuni: ta meni uporabljamo za izra¢un najemnin. Na levem delu zaslona so podatki o, do
zeljenega datuma, izracunanih najemninah, padajoce po obracunskih obdobjih. Na desni strani
zaslona so parametri obracuna, ki je oznacen na levi strani. Po teh podatkih je bil narejen
obracun najemnin.
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Pregledi: zadnja moznost v modulu najemnine so Se pregledi, ki so razdeljeni na tri razlicne
skupine. V prvi so izpisi najemnih pogodb, ki so vezani na lastnika nepremicnin, v drugi je
izpis zgodovine sklenjenih pogodb za izbrano nepremicnino in kot zadnja skupina Se preprost
urejevalnik besedil, s katerim lahko uredimo besedilne predloge za izpis najemnih pogodb.

Modul STORITVE omogoca uporabniku zara¢unavati pogodbeno dogovorjene zneske za
storitve, ki jih nudi. Programski paket omogoca S§tiri razli¢ne tipe zaraCunavanja storitev.

Storitve - Pogodbe: za zaraunavanje storitev, moramo najprej vnesti podatke o sklenjenih
pogodbah oziroma dogovorjenih zneskih. Pogodbe sklepamo v meniju pogodbe. Mozno je
dolo¢iti nain zaracunavanja za naslednje storitve: Obratovalni stroski, Upravljanje zgradbe,
Upravljanje kotlovnice in Pooblastilne pogodbe.

Izracun: pogodbeno doloceni zneski se mesecno zaracunavajo. Na levi strani zaslona je
pregled vseh, do sedaj izraCunanih, zneskov. Pregled je sortiran padajoCe, po obdobjih. Na
desni strani zaslona so parametri oznacenega izracuna.

Pregledi: zakljucene izraCune lahko pregledamo Se enkrat v meniju Pregledi. Pregled za
objekte je moZen za vse objekte naenkrat ali po posameznih objektih. Oblika izpisa je enaka
obliki izpisa med izratunom zneskov storitev. Nov je izpis izraCunanih zneskov, zbran po
placnikih. Za izbran izracun zneskov programski paket prikaze zneske za posameznega
placnika. Enaki zneski se kasneje pojavijo tudi na fakturi.

Modul DELITEV STROSKOV omogoca razdeljevanje obratovalnih in vzdrzevalnih stroskov
na nepremicnine po vnaprej definiranih kljucih delitve. Pred delitvijo stroskov je potrebno
nastaviti parametre, po katerih se stroski delijo (npr.: Stevilo oseb, povrSine, poraba po
Stevcih, ...). Delitvene kljuce nastavimo samo enkrat, potem pa mese¢no na podlagi delitvenih
kljucev delimo prejete fakture. Delitvene kljuce lahko nastavimo tako, da izberemo objekt in
na tem objektu delimo stroske na posamezne nepremicnine. Druga moznost delitvenega
kljuca je odprtje takoimenovanega YODJEMNEGA MESTA, ki lahko zdruzuje ve¢ objektov
skupaj (npr.: kotlovnica, zavarovanje).

Nastavitve: omogocajo vnos vseh potrebnih podatkov o uporabniku nepremi¢nine, omogocajo
definicijo delitvenih kljucev za objekte in odjemna mesta.

Delitev po prejetih racunih: dejansko izvede delitev prejetih racunov dobaviteljev. Deliti je
mozno neposredno na nepremicnino, od objekta na nepremicnine in od odjemnega mesta na
objekte in naprej na nepremicnine. Vsako delitev posebej je mozno dokumentirati (izpisati),
prav tako je mozno dokumentirati vse delitve strosSkov po objektih.

Modul FAKTURIRANJE je namenjen pripravi, pregledu in izdaji faktur, izdaji dobropisov
na Ze izdane fakture, tiskanju knjige izdanih racunov in izdelavi porocil za objekt in za
lastnike. Ko uporabnik v posameznih operativnih modulih zaklju¢i obracun, se podatki
prenesejo v modul fakturiranje, kjer obdelava priprava faktur zdruzi vse pripravljene zneske
na posamezne fakture za pravne in fizi¢ne osebe. Fakture se potem izpiSejo lokalno ali pa se
prenesejo v izpisni center, kjer jih izpiSejo in posljejo uporabnikom. Pripravljene fakture se
potrdijo in prenesejo v saldakonte, kjer se spremljajo placila. Pri potrditvi izpisa faktur se
pripravi tudi knjiga izdanih racunov. Poleg avtomatskega vnosa faktur v knjigo programski



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za ra¢unalni$tvo in informatiko 17

paket omogoca tudi ro¢ni vnos zapisov v knjigo izdanih racunov in s tem evidenco za vse
upravnikove dejavnosti.

Nadaljna podpoglavja predstavljajo delovnaje modulov Register, Najemnine in Stroski, ker je
bila nadgradnja teh modulov tema moje diplomske naloge.

4.1 Modul REGISTER
Vsebuje podatke o lastnikih, objektih, nepremi¢ninah in upravnikih nepremicnin ter dostop do

ostalih modulov programa. Hkrati je to tudi vhodna tocka v program WinISU.

V program se prijavimo z vnosom uporabniSkega imena in gesla, vnos pa potrdimo s klikom
na gumb Prijava ali s tipko Enter.

inISU - Yerzija 1.0, Junij 2004

teka Ewvidence Registri Operativa Rafunovodsbwo  Prenosi Tiskanje Razno

= [t > o
| = 5 g B ik
Izhod MNajemnine Stroki  Storitve Thiranje Fakture  Saldakorti Tizk PP Objekti  Lastniki - Encote

# Prijava v progam

Uparabnik:

Geslo:

Slika 10: Prijava v program

Vsak oddelek ob zagonu programa dobi svoje uporabnisko ime in geslo, ki mu ga dodeli
skrbnik sistema. Uporabnisko ime in geslo je potrebno skrbno varovati, da ne pride do
nepooblascenega poseganja v program.Program vsebuje naslednje menije:

Meni Datoteka mogoca:
- Nastavitev tiskalnikov in
- Izhod iz programa.
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4 WinlSU - Yerzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User

| Bk 2

Emnine Strofki Storitve  Zhiranje Fakture  Saldakonti Tisk PP Ohjekti  Lastniki  Encte

Slika 11: Meni Datoteka

Menu Evidence omogoc¢a vpogled v:
- Obcine

- Kraje

- Ulice

- Katasterske obcine
- Vrednost tocke

- Tipe nepremicnin

- Lego nepremicnin

- Status nepremicnine
- Vrste nepremicnin

- Vrste stroskov

- Stroskovna mesta

- Teksti oprostitve

- Konte

=5 WinlSU - Verzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User

Datokeka MENEEGWEN Registri Operativa  Rafunovodstwo  Prenosi Tiskanje  Razno

> Dlg 2 Dt

Uice rodki  Startve  Zhiranje Fakture  Saldakonti Tisk PP Objeiti  Lastniki  Enate
Katasterske obfine

Wrednost todke

Tipi nepremicnin
Lege nepremicnin
Skakus nepremicnine
Wrske nepremicnin

Wrske strofkoy

Strofkovna mesta
Teksti oprostitve
Konti

Slika 12: Meni Evidenca
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V podmenijih Ob¢ine, Kraji, Ulice lahko urejamo posamezne Sifrante. Lahko dodajamo nov
zapis, ga spremenimo ali zbriSemo. Ko imamo vnesenih ve¢ podatkov, moramo najprej zapis
izbrati, da ga lahko urejamo napre;.

Vrednost tocke lahko dodajamo v posamezno polje (za stanovanje, poslovni prostor, objekt,
zemljiSce, hiSo, garazo), v prvem polju pa imamo datum spremembe vpisa.

Tipi in statusi nepremicnin so ze podani in si jih v Evidencah lahko pogledamo, Lege in
Vrste nepremicnin pa lahko sami dodajamo oz. spreminjamo.

V gifrantu Vrste stroskov lahko spreminjamo oz. dodajamo veé polj (SIFRA — je samodejna,
STROSEK — naziv stroska, POLOZNICA — njen namen, naziv FAKTURE, OZNAKA (en
znak), OPROSTITEV (Sifrant oprostitev najdemo v podmeniju Evidence, kjer so Teksti
oprostitve). Pri urejanju ali dodajanju zapisa imamo tudi LASTNO in TUJE razknjizevanje, ki
ga lahko dolo¢imo v breme ali v dobro davénega zavezanca, ali pa v breme oz. v dobro
kon¢nega potroSnika.

Dodajamo ali spreminjamo lahko tudi Stroskovna mesta. V polja zapiSemo oznako in naziv
stroSkovnega mesta.

V Tekstih oprostitve imamo oznako, opis in tekst oprostitve, ki se nam glede na oznako pri
vnosu (Vrste stroskov) kasneje pokaZe na kon¢ni fakturi.

V podmeniju Kenti 1ahko urejamo Sifrant kontov (Stevilka in naziv).

Meni Registri vkljucuje naslednje pomenije:

- Lastniki (seznam lastnikov oz. vnos ali spreminjanje lastnikov)

- Objekti (seznam objektov oz. vnos ali spreminjanje objektov)

- Nepremicnine (Vse nepremicnine, Izbran objekt, Tockovalni zapisniki)
- Izpis vseh nepremicnin

- Izpis dolocenih nepremicnin

- Seznam nepremicnin v objektu

inISU - Yerzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User

Z 3| »iE

Zhiranje Fakture  Saldskonti Tizk PP Ohjekti  Lastniki = Encte

Laskniki
El: Oabsjerlllti ﬁ'

Mepremichine 3

Izpis vseh nepremicnin
Izpis dolocenih nepremicnin

Slika 13: Meni Registri

V podmenuju Lastniki lahko dodajamo podatke za nove lastnike (Naziv lastnika, Davcna
Stevilka, R.S. — rezervni sklad, Kraj, Ulica, Hisna S$tevilka, Stanovanje), lahko pa tudi
spreminjamo Ze obstojeCe podatke o lastnikih (z gumbom UREDI). Bliznjico do Lastnikov

imamo tudi na ikoni pod meniji: e .

Prav tako lahko pri Objektih dodajamo ali spreminjamo karakteristike objektov. Objekti
vsebujejo naslednje atribute: PTT, Kraj, Ulica, Naslov (Stevilka in ¢rka; npr.: 21A), Leto
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(gradnje in prenove), Parcelna $tevilka, Vlozna $tevilka, Sifra. Hitreje lahko dostopamo do

baze Objektov prek ikone pod meniji: “ewn

V podmeniju Nepremicnine lahko izbiramo med vsemi nepremicninami ali pa med izbranimi
objekti. Med vsemi nepremi¢ninami lahko urejamo Sifrant nepremic¢nin (dodajamo ali
spreminjamo zapise). Poleg osnovnih atributov imamo tukaj tudi Vrsto nepremicnine, K.F. —
korekeijski faktor, Lego, I. D. —idealni delez, Tocke, PovrSino. Na podlagi vseh teh imamo na
koncu podano tudi Vrednost nepremicnine.

Lahko izberemo samo objekt, ki nas v danem trenutku zanima. Kliknemo na Izbrani objekt ter
tako urejamo register nekega objekta (lahko jih tudi dodajamo ali spreminjamo). Bliznjico za

ta podmeni imamo tudi na ikoni Enote pod menuji: o= .

Naslednja dva podmenija sta Izpis vseh nepremicnin in Izpis dolo¢enih nepremicnin. Pri
izpisu vseh nepremicnin lahko izberemo tudi lastnika in tip nepremicnin ter potem izberemo
gumb V REDU in izpi§emo register. Ce Zelimo izpis vseh nepremiénin ne izberemo nicesar.
Pri izpisu dolo¢enih nepremicnin izberemo najprej kraj in ulico ter nato objekt, za katerega
zelimo izpis podatkov.

Meni Operativa vkljucuje naslednje podmenije:
- Najemnine

- Delitev stroskov

- Storitve

- Zbiranje sredstev

Naierri — . o0 r
¥ (e |09 BB B BB
oo atoritve

Izhod Majel Zhiranje Fakture  Saldakanti Tisk PP Objekti  Lastniki  Enote
Zhiranje sredstey

Slika 14: Meni Operativa

S klikom na Najemnine se odpre nov obrazec, ki ga lahko odpremo tudi z ikono pod meniji

na osnovni strani: ==, Se tem se premaknemo v modul Najemnine, katerega delovanje je
opisano v poglavju 3.2 Modul Najemnine.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za ra¢unalni$tvo in informatiko 21

S klikom na Delitev stroSkov se odpre nov obrazec, ki ga lahko odpremo tudi z ikono pod

menuji na osnovni strani: ==« . Se tem se premaknemo v modul Stroski, katerega delovanje je
opisano v poglavju 3.2 Modul Stroski

Tretji podmenu v Operativi so Storitve. Do njih lahko dostopamo tudi prek ikone pod menuji:

Stortve |

Menu Racunovodstvo vkljucuje naslednje podmenije:

- Fakturiranje

- Saldakonti

- Statistika financnih racunov (SKIS — Sifrant, Pregled oseb AJPES, Klasifikacija strank
WinISU, Kupci, Dobavitelji)

5 WinISU - Verzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: user

Datoteka Evidence Registi  Operativa {3 LN Prenosi Tiskanje Razno
Anuitete — " L AR n
- = o Erohl =] —
=] Fakkurirarje IS = —
Izhiod Anvitete  Majemnine Strof  galdakonti re  Saldakonti Tizk PP Ohjekti  Lastniki  Enote

Statistika financnib ratunoy  #

Dravograd

Slika 15: Meni Rac¢unovodstvo

Meni Prenosi vkljucuje naslednje podmenije:

- SAOP DK in DDV (izvoz SALDAKONTI, izvoz KLIENTOV, izvoz OP, izvoz PLACIL,
uvoz KLIENTOV, uvoz PLACIL, uvoz ZAMUDNIH OBRESTI

- Prolog (izvoz FAKTURIRANJE, izvoz PREJETE FAKTURE, izvoz KLIENTOV)

- FIRIS (izvoz FAKTUR, uvoz PLACIL, Pregled uvozenih placil)

- Izvoz na UPRAVNIKI.COM (Priprava, Posiljanje)

V tem menuju se bomo srecali z raznimi prenosi podatkov. Kot vemo, lahko razne podatke
uvazamo in izvazamo iz datotek. Te prenose si bomo podrobneje pogledali v spodnjih
podmenijih.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicénin,
Fakulteta za raunalni$tvo in informatiko 22

55 WinlSU - Verzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User
Datoteka Evidence Registri

Operativa  Rafunovodstvo BEEREEN Tiskanje Razno

v SADP DK in DDY I LA .
= sy
R = g BB
Izhodd Majemnine  Strofki  Storitve k3D Ajdovictina » Tizk PP Objekti  Lastniki  Enote

Izvoz na UPRAYMIELCOM »

Slika 16: Meni Prenosi

Menu Tiskanje, ki omogoca izpis za:
- Posebne poloznice (izpis na posebnih poloznicah)

25 WinISU - Yerzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User

Datoteka Ewidence FRegistri Operativa  Rafunovodstvo  Prenosi
Posebne poloZnice

Ogolww & 2§l

Izhad Majemnine Strogki - Storitve Zhiranje Fakture Saldakorti Tisk PP Objekti Lastniki  Encte

Slika 17: Meni Tiskanje

V tem menuju imamo le en podmenu — Posebne poloZnice. Bliznjico do izpisa teh poloznic

lahko najdemo tudi na ikoni pod meniji: e .

Meni Razno vkljucuje naslednje podmenije:

- Sifrant uporabnikov

- Nastavitve (Lokalne, Skupne, Saldakonti KIS)
- Arhivi

- Vizitka
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5 WinlSU - Verzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User

Sifrant uporabnilioy . . e e
Sglo B = 8 Be

Majemnine Strofki - Storitve Zhiranje Arhivi Tisk PP Objekti Lastniki  Encte

Wizitka

Slika 18: Meni Razno

Sifrant uporabnikov nam omogo¢a urejanje §ifranta uporabnikov (dodajamnje, urejanje ali
brisenje uporabnikov, z gumbi DODAJ, UREDI, BRISI). Ob vseh teh spremembah imamo na
voljo za vnos Stiri polja: Uporabnisko ime, Geslo (dolo¢imo ga sami in ni vidno v tekstovni
obliki), Naziv in Delovno mesto. Vnos potrdimo z gumbom V REDU. Ko dodamo ali
spremenimo zapis, lahko tudi vidimo, da geslo na obrazcu za Urejanje Sifranta uporabnikov ni
vidno.
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WinI5U - Yerzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: User,

Datoteka Evidence Registri Operativa  Rafunovodstvo  Prenosi Tiskanje  Razno

Oy | = = ) A=
R = 5 B &= =, i
Izhod Majemnine Strodki  Storitwve Fhiranje Fakture Saldakorti Tisk PP Objekti Lastniki  Encte

Delovno_mesta

&' Changing a SifrantUporabniki Record

Podatki o uparabniku |

Uparabniko ime: I aﬂ@

Geslo:

Maziv: Marko 5 ajovic

Delovno_mesto: |

of Viedu | B Prekiizi

£ Dodsi [ Ued | % B | K Freki |

Slika 19: Sifrant uporabnikov

Drugi podmenu pod Razno so Nastavitve, ki se delijo na Lokalne in Skupne. Ce kliknemo na
Lokalne nastavitve, se nam odpre okno z imenom Osnovne nastavitve programa WinISU. Na
vrhu obrazca lahko vidimo dva jezicka: Nastavitvel in Nastavitve2. Pod prvim jezickom
imamo Podatke o registraciji podjetja, Podpisnikie posebnih poloZnic, Osnovne nastavitve,
Prenosi podatkov in SQL dostop. V Nastavitvah2 lahko nastavimo gumbe v glavnem meniju,
vnesemo Poti do datotek in izberemo bliznjico za klicanje programa Saldakonti. Spremembe
nastavitev na koncu potrdimo z gumbom V REDU.
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4.2 Modul STROSKI

Modul Delitev strokov omogoca razdeljevanje obratovalnih in vzdrzevalnih stroSkov na
nepremicnine po vnaprej definiranih kljucih delitve. Pred delitvijo stroskov je potrebno
nastaviti parametre, po katerih se stroski delijo (npr.: Stevilo oseb, povrsine, poraba po
Stevcih, ...). Delitvene kljuce nastavimo samo enkrat, potem pa mesecno na podlagi delitvenih
kljuc¢ev delimo prejete fakture. Delitvene kljuce lahko nastavimo tako, da izberemo objekt in
na tem objektu delimo stroSke na posamezne nepremicnine. Druga mozZnost delitvenega
kljua je odprtje tako imenovanega »ODJEMNEGA MESTA«, ki lahko zdruzuje vec
objektov skupaj (npr.: kotlovnica, zavarovanje).

S klikom na Delitev stroskov se odpre nov obrazec, ki pa ga lahko odpremo tudi z ikono pod

meniji na osnovni strani: ses .

5 WinStro - Verzija 1.0, September, 2004 - Uporabnik: supblim

Datateka Mastavieve Delitev  Pregledi Raduni Razno
0

e 00 ik

Izhocd Ohbj-=Mep Om-=0-=M Delitesy Wnos prejetin radunoy  Merazdelieni raduni Osebe in parametri nepremiénin

Slika 20: Delitev stroskov

MENU NASTAVITVE

Ko kliknemo na Podatki o uporabnikih se nam odpre obrazec Urejanje registra
OBJEKTOV, kjer najprej izberemo objekt (lahko ga tudi dodamo ali spremenimo). Ce
kliknemo na gumb IZBERI, nam racunalnik pokaze obrazec s Podatki o uporabnikih. Tukaj
lahko s pomo¢jo gumba UREDI spreminjamo podatke o uporabniku. Spremenimo lahko Neto
povrsino, Ogrevalno povrsino, Stevilo uporabnikov, Uporabnike + domace Zivali, Parkirna
mesta in Proste definicije (1-5), ne moremo pa spremeniti osebnih podatkov, I.D., tock, bruto
povrsine, vrednosti, K.F.- torej polja, ki so obarvana z rumeno.
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WinStro - Yerz .0, September 2004 - Uporabnik: suphlim

Datoteka Mastavicwe Delitey  Pregledi Rafuni Razno

AR
i * ﬁ — w T
Izhod Obj-=Mep  Om-=0-=N Delitev vnos prejetin raéunoy  Merazdelieni raduni  Osebe in parametri nepremicnin

Objekt  LIUBLIANA, Lastnik;

Stev. [ Lasthik | Uparabnik Eruto povriinal Tofke |  KF  [ldeali deled Wiednost | 2o

150.00 17900|  1.0000) 9870915 00 Uporabrik:
150,00 23000|  046E0) 12251943
170,00 26000 09880 14521107
150.00 157,00 09860 8363283

2mnbo 1gggg g;ggggg Hetto Povriina 2300

Ogrevalna povrdina: [250.00

Uparabriki
Zivali:

Parkima mesta,

SPREMINJAS zapis Prosto 1: 0.000000
Prosto 2: 000000

Prosta 3: 0.000000

Naslav objskta: [CIUBLIANA,

Stevika stanovania: [E164 Prosta 4: 0.000000

Lasthik:

Prosto 5: 0.000000

Uparabnik:
¥ Preklizi

Idealni Deles 14668363 Vrednost
Totke 28000 KF: 0.5500
Bruto poviding: 150.00

Neto povriina: l_m Prasto 1 !w
Ogrevalna povriina: i_.ZED-ﬁﬁ‘ Prosto 2 l‘m
&t uporabrikay i—ﬁuﬂ-ﬁ- Prosto 3 r—ﬁ.ﬁﬁﬁﬁﬁﬂ—
Uporabniki + domace Zivali i_D-ﬁ-U- Prosto 4 r_ﬁﬁU_U—U‘ETU_
Patkima mesta !—U Frosto & ’_mﬂ-ﬁlﬂ-ﬂ-

XK Prekici
Slika 21: Podatki o uporabnikih

Naslednji podmenu so Obratovalni stroski. Odpre se nam obrazec Pregled Sifranta vrst
stroskov, na katerem je ve¢ polj (Strosek, Poloznica, Faktura, Oznaka, Oprostitev). S pomocjo
gumbov lahko dodajamo ali urejamo zapise (dolo¢imo podatke o strosku, izberemo oznako
stroska ter opredelimo razknjiZzevanje).
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inStro - Yerzija 1.0, September 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Mastavitve Deltey  Pregledi Rafuni  Razno

= 835 =

Izhod Obj-=kep Om-=0-=h Delitew wnos prejetih radunay  Nerazdeleniraduni  Osebe in parametri nepremicnin

SPREMINIAS zapis

Uredi podatke I

Strofek Palofhica Faktura L
ANTENSKE NAPRAVE ANTENSKE NAPRAVE | ANTENSKE MAPRAVE ] Shagek: CISCENJE DIMHIKDY
CENTRALND OGREVANJE CENTR. OGREVANJE |CENTRALND DGREVANJE
FISTILA FISTILES K Polorica:  [EISCEMIE DIMNIKDV
CISCEN CISCERJE DIMMIKD: NJE DIMNIKDY 0 ]

NIEBREZICE Fakura: [EISEENJE DIMNIKDY

15CENJE GREZNICE 15CENJE G
EIEEENJE KANALIZACIE ElgEENJE KANALIZE ElgEENJE KANALIZACLIE Vrsta stiaika
J5CENE DDPADNIH VODA I3CENJE ODPVODA, | CISFENIE DOPADNIH VODA S
CISCENJE ODTOKOY CISCENJE ODTOKOV | CISCENJE DDTOKOV 9 Hiedie @ Repun @ S
BISFENJE OKOLICE FIEPENJE ORDLICE | GIZFEMJE DKDLICE »
CISCEMIE VERTIRALE CISCENJE VERTIKAL | CISCENJE VERTIKALE
DERATIZACIA DERATIZACIA DERATIZACKA c
DEZIMSEKCIA DEZINSEKCIA DEZINSEKCIA e - o
DOBAVA IN MONTAZA DOMOFONDY | DOMOFONI DOPAV IN MONTAZA DOMOFONDY Stiodki-G 7 Anultete Subvenciie za hajemning
KOSNJA TREVE KOS TRAVE KOSMIL TREVE 0 - Dhwratovaln shodek F - Lastna stortey
MERITYE ELEKTROINSTALACI MERITVE ELEKTROIN |MERITVE ELEKTROINSTALACI T b e 5.
MIZARSKA DELA MIZSRSKADELA  |MIZARSKA DELA i
NABAVA PREDPRAZNIKA NABAWA PREDPAAZNI| NABAYA, PREDPRAZNIKA Dprostitey

" Majemnine " Zamudne obresti
£ Dodei [ Ued | % Bris =

+  Prefakturiranie Zbiranje sredstev za RS

Stogki-5  Regijski siofek © Poradun iz rez. sklada

Stogki-F  Storitve " Zhiranje sredstev za RS

Frosto

Razknjizevanie - LASTHA —
Breme DZ. Dobro DZ
Breme KF: Dobro KF:

Razknjzevanie - TUJA-
Breme DZ: [145207 Daobro DZ: [145600

Breme KP: [145201 Dobro KP: [145600

% Fiekici

Slika 22: Obratovalni stroski

Ce kliknemo na Odjemna mesta se nam odpre obrazec Pregled $ifranta ODJEMNIH MEST,
kjer lahko spremenimo ali dodamo ime (opis) odjemnega mesta.

StroSkovna mesta je naslednji podmeni, ki vsebuje Sifrant stroSkovnih mest, namenjen za
urejanje Sifrantov in Porocilo stroSkovnega mesta za prikaz vseh ra¢unov dobaviteljev v
dolo¢enem obdobju.

V podmeniju Izra¢un idealnih deleZev se nahajata atributa Vrednost in Povrsina.

Ce kliknemo na Vrednost, se nam odpre obrazec, na katerem najprej izberemo objekt (lahko
ga tudi dodamo ali spremenimo). Nato kliknemo na gumb IZBERI in nato lahko v bazo
izraCunamo in zapiSemo nove idealne deleze s pomocjo naslednjega gumba:

|zradunaj in zapidi nove
idealne delefe

Podoben postopek je tudi v primeru, ¢e na podmeniju kliknemo na Povrsino.
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# WinStro - Yerzija 1.0, September 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Mastavicve Delitev  Pregledi Rafuni Razno

.9
e Om = fif
|zhod Obj-=Mep  Om-=0-=p Delitew wnos prejetih radunov  Nerazdelieni raduni Osebe In parametri nepremitnin

|zraéun ID po vrednosti

Naslow: [LIUBLJAKA,

Bruto Povriina
& 15 3 5 150,00 173.00
12.251543 12261943
14921107 14921107
8.363283 8.363283
5734939 57343339
3.328805 3.328608
14 EEB3E3 14, 6B8363
5,397957 5,397957
£.392318 £,392318
4.074952 0074352
3,308653 3,308653
2389683 2389563
2779269 2779269
2518253 2518253

lzraiiunaj in zapidi nove 100.00] | 100.00]

g idealne delede ® Prekiici |

Slika 23: Izracun idealnih deleZev (Vrednosti)

Zadnji podmeni v Nastavitvah so Klju€i. Dolo¢imo jih na dva nacina in sicer pri prvem
gledamo relacijo: Objekt->Nepremi¢nine. Lahko uporabimo tudi bliznjico pod meniji, ki jo

predstavlja naslednja ikona oseres .

inStro - Yerzija 1.0, September 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Mastawitve Delitev  Pregledi Rafuni  Razno

— > |
| 535 = | i
Izhod Ohj-=hep Om-=0-= Deliter “nos prejetin raunov  Merazdelieni racuni  Osebe in parametri nepremicnin

Urejanje registra OBJEKTOV

PTT | Krail+]

LOGATEE
LOGATED
LOGATEE
LOGATED
LOKEY
LOKEY
LOKEY
LOKEY
MATEFRA
MATERLL Obina:
MATERA
NOVA GORICA Kiai
MOV GORICA

Ulica:
Stevika
K.O.:

4 Dodaj | = Uredi | ¥ Bid

Leta gradrie:

Leto prenove:

Parcelng dtevilka
Vloina itevika

| B Prekizi

Slika 24: Dodaj zapis

Odpre se nam obrazec Urejanje registra OBJEKTOV, kjer lahko dodajamo oz. spreminjamo
lastnosti objektov. Ce imamo oznagen nek objekt in kliknemo na gumb IZBERI, se nam odpre
obrazec Nastavitev kljucev. Tukaj lahko dodamo ali spremenimo kljuce (Vrsta stroska, Nacin
delitve — ali je placnik lastnik ali uporabnik).

Ce kliknemo na gumb NEPREMICNINE, se nam odpre e en obrazec, na katerem so podatki
za nek objekt. S pomoc¢jo gumbov lahko dodajamo ali briSemo nepremicnine, lahko pa tudi
zamenjamo placnika.
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Doda
J= it

% Brigi
nepremiching nepremiching

"L Dodaj vee
ﬁﬂ NEpremichine

aa Menig
“HE pladnika

25 WinStro - Yerzija 1.0, September 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Mastavitve Delicew Pregledi Rafuni Razno

= 93 =]

Izhoit Obj-=Mep  Om-+0-=N Delte

Nastavitey Kljugey

Obiekt: [LIDBLIANA.

ROSKl
ISTILKA
CENTRALNO DGREVANJE

£ Dodaj Y Brisi i Tiskai delede (5P Mepremignine ¥ Prekligi
Nastaviev kljutey Objekt -- > Stanovanja

LIUBLIANA,

= [DBRATOVALNISTROSKI

i ] Uperabnik. Lastrik
BT e ———————

1230100
5.643934 000171
3617945000134,

10.
5785712 | 0000E:
£.512301 | 00D0OD:
7.236E30 | 00002
4341534

3617345
3.907381

Skupai 100,00] MNapremicnin:
Dodaj Brig Dodaj vse
S B e

Slika 25: Klju¢ (Nastavitev klju¢ev Objekt - Stanovanja)

Pri drugem kljucu pa gledamo relacijo:
Odjemno mesto > Objekt-> Nepremic¢nine.

Bliznjico imajo na ikoni podmeniji: s=e=. Odpre se nam obrazec Pregled Sifranta ODJEMNIH
MEST, kjer lahko dodajamo ali spreminjamo odjemna mesta (3ifro in opis). Ce neko odjemno
mesto izberemo (z gumbom IZBERI), se nam odpre obrazec s pregledom kljucev za odjemna
mesta, kjer lahko zopet dodajamo ali spreminjamo zapise. Ce kliknemo na gumb OBJEKTI se
nam odpre obrazec, kjer lahko nastavljamo kljuce, tiskamo cele zapise ali samo deleze.
Zraven imamo tudi gumb NEPREMICNINE, s pomo&jo katerega se prestavimo na nov

obrazec, kjer lahko upravljamo z lastnostmi nepremicnin.
Opombea: polj, ki so obarvana z rumeno ne moremo spreminjati.
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i/ WinStro - Verzija 1.0, September, 2004 - Uporabnik: suphlim

Datateka Mastavitwe Delitew  Pregledi Rafunmi Razno

. ®
=
| 5 = ik
Izhod Obj-=Mep  Om-=0-=N Delitew “nos prejetin radunoy  Merazdelieni raduni Osebe in parametri nepremicnin

Pregled Kljuéev Odjemna mesta --> Objekt --» Nepremi€nine

Odiemno mesto: [KOTLOVNICA

“ista stroska Macin delit Platnik
CENTRALND OGREYVANIE i

£ Dodsi | % Bis | &b Tiskaideles= | (=P Obieki | % Prekiii
Nastavitew KljuEey

Odijerno mesto: [KOTLOVHICA

Natin delitve:  [ogrevalna povrsina

Wrsta strotka:  [CENTRALND DOGREWANJE

Obigkt Delei v % Klju delitve
1=

i ¥ pis | Obiektow: 7] (S Nepremicrine | ® Prekliti

Slika 26: Kljuci (Nastavitev kljucev)

MENI DELITEV

Ce kliknemo na podmeni Po prejetih raunih se nam odpre obrazec Delitev stroskov po
prejetih racunih. Za dostop do tega obrazca lahko uporabimo tudi naslednjo ikono, ki jo

najdete pod meniji: ooy .
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%5 WinStro - Yerzija 1.0, September 2004, - Uporahnik: suphlim

Datoteka Mastavitve Delitevy  Pregledi Rafumi Razro
.|.

= 88 = §

Izhod Obj-=Mep Om-=0-=N Deliter Wnos prejetin ratunoy  Merazdelieni raduni  Osehe in parametri nepremiznin

Delitev strofkow po prejetih racunih

Obdobie: Znesek Poratun SELAD Rezijski strodek i Zakljucek

Leto, Mesec]]
2000410 1 T19.676.74 | . 16.10.2000
2000410 1.21372039 | 7.11.2000
2000/09 123,E0E.94 | 5 16.09.2000
2000/09 301823610 | 5.10.2000
2000/08 143,729 51 | 17.08.2000
2000/08 283.2118.22 | X 7.09.2000
2000/07 11883659 | 13.07.2000

2000/07 5.053,559.74 | A 11.08.2000
2000/06 35656016 . A 15.06.2000
Z000/06 357651268 1 8.07.2000
2000/05 141,590.82 | 3 16.05.2000
2000/05 878,933, . A 2.06.2000
2000/04 3.0 1 18.04 2000
2000/04 B ]

2. i

2 B.918. 0 | 1 oo

2000/02 826, | A 27.04.2003
Delitev na: Obdabje

Objekt --> Mepremiénine 33 Doda

Odiemno mesta - Objekt — Nepremisning ¥ Bid

Mepremitning

Pregled razdelignih stroskoy Tiskaj deliena pa nepremiéninah

& Pregled po plaénikih Tiskaj delieno po strodkih

B Preklisi

Slika 27: Po prejetih racunih

Stroske lahko delimo direktno na nepremi¢nino, od objekta na nepremicnine in od odjemnega
mesta na objekte in nato naprej na nepremicnine. Za posamezno delitev izberemo ustrezen

42 Pregled razdelienih strodkoy
gumb. Razdeljene stroske lahko pregledamo s klikom na gumb ,

@ Tizka| deligno po nepremichingh
izpis pa pripravimo s klikom na gumba ,kateri nam izpiSe

@ Tiskaj delieno po strogkin
delitev po nepremic¢ninah in , ki nam izpiSe vsak objekt na
svojo stran ali ve¢ objektov na eno stran. Ko vnesemo vse strosSke, kliknemo na gumb

! = in prenesemo podatke v pripravo faktur. Za morebitne, moramo najprej klikniti

><_ Stomo

na_____ in nato popraviti napacne delitve stroSkov. Za pripravo stroskov na fakture
ponovimo postopek zakljucevanja.

MENI RACUNI

Najprej imamo podmeni Vnos racunov dobaviteljev, do katerega lahko dostopamo tudi prek

ikone pod meniji Wnos prejetin radunoy |
Ce kliknemo na to ikono oz. na podmeni Vnos ra¢unov dobaviteljev, se nam odpre naslednji
obrazec, v katerem imamo seznam racunov dobaviteljev, z gumbom DODAJ pa lahko

vnasamo nove.
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nStro - Yerzija 1.0, September 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Mastavitve Delitey  Pregledi Raduni Razno

L K
| - i)
Izhod Ohbj-=hep  Om-=0-=h Delitey “nos prejetih ratunov  Nerazdeljeni ratuni Osebe in parametri nepremicnin

Racun Prika#i samo za cbdobje [ENEMG] = |56 |
Obdokie | el Stevilka raduna | |
i g Diobavitelieva g et

4
2006701 |00 0034| KOTLOVWICA 02.01.2006 | 17.01.2008

o Dodsi | [ wedi | % Bis Riatunow

Postavke SM: [om Opomba: [regqeenmag Poratun Sklad: [He
Tekst I

[_15.000,00] -+ [ 3.000,00] = [ 18.000,00] | 0,00]

23 Dodaj | &= Ued | % Bridi ¥ Prekiizi

Slika 28: Vnos racunov dobaviteljev

Drugi podmeni so Vrste stroSkov dobaviteljev.

Datoteka Mastavitve Deltev  Pregledi Rafuni Razno

L0
—
¥ — i
Izhod Ohj-=hen Om-=0-=h Deltey Wnos prejetin raduncy  Nerazdeleni raduni  Osebe in parametri nepremitnin

Sifrant tekstoy za postavke

Sifral+] | Tekst

ZEVAROVANIE

ZAMENJAVA ZARNIC

PREJETI RAC. Z4 NAJEMNING PP
LIFRAYLIANIE

ZDRUZEVAMJE SREDSTEY
ZAM.OBREST]

SODMI STROSKI IN TAKSE
SODMA TAKSA

OBRATOVALNI - DENOWNAT
OBRATOVALNI - ZNIZANAT
YZDRZEVANIE - DSNOVNAT
YZDRZEVANIE - ZNIZANAT
HAJEMNINA 74 GAREZD 1
PREJETI RAC.Z4 NAJEM.FP-EB 000

b

& Dody | = Ured I % EBrigi K Freklizi

Slika 29: Vrste stroskov
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4.3 Modul NAJEMNINE

Modul najemnine omogoca uporabnikom sklepanje najemnih pogodb in izracun najemnin za
sklenjene najemne pogodbe. Vsi poslovni dogodki ostanejo trajno shranjeni in jih lahko
kadarkoli ponovno pregledamo ali izpiSemo.Na prvem mestu imamo Urejanje pogodb.

Odpremo jih lahko tudi z ikono pod meniji: roms=.

Najprej z gumbom IZBERI izberemo objekt (iz registra objektov) in nato se nam prikaze

zaslon Pregled nepremicnin in najemnih pogodb.

25 WinMAJE - Yerzija 1.0, Junij 2004, - Uporabnik: supblim

Datoteka Osnovno  Majemne pogodbe  Izrafun Pregledi  Razno

= 9] =

Izhod Pogodbe Izracuni

Urejanje registra OBJEKTOY

[ Maslow | [ Parcelna & | Viona &

ter. | Crka | Gradnj
401041

401041
E604
514
4217410
42217204

473
42101,

424076

£ Dodai | 3 Ured | % B |

Slika 30: Urejanje pogodb

168

168

1685
1685
2455
1864

1573
1685

1163

~

B Preklisi
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23 WinNAJE - ¥erzija 1.0, Junij| 2004 - Uporabnik: supblim

Datateka Osnovno  Majemne pogodbe  Izrafun Pregledi Razno

=T

Izhod Pogodbe Izraduni

Pregled nepremicnin, najemnih pogodb in subvencij

LIUBLJANA,

Paovriina | Lega
5000 POSLOYVNI PROSTOR 2 1HNADSTROFIE

Majemne pogodbe

Pogodbe za napremiihing
Ctevilka M ajemnik[+] [Tip] Majemnina| Valuta] Plagnik_ |
& H w2 2 86 | SIT |WEL PLACI

&3 Dodaj |2 Uredi | Brisi | & Tiskanic |

Subvencije k najemni pogodbi

| Subvenciie za pogodbo
Zhesek | Valuta | Pladnik | Naziv
2000 EUR 9500041

& Dodaj Ig”' Uredi l% Brisi I

¥ Preklii I

Slika 31: Pregled nepremi¢nin in najemnih pogodb

V prvem okencu (Objekt) se nahajajo osnovni podatki o dolo¢enem objektu, vidimo lahko
tudi, kdo je njegov najemnik.

V srednjem okencu (Najemne pogodbe) lahko dodajamo ali spreminjamo ze obstojece
pogodbe. Pri dodajanju ali urejanju lahko vidimo Osnovne podatke o pogodbi (lastnik,
Stevilka in trajanje pogodbe, datum pogodbe, tip pogodbe, najemnik in trajanje pogodbe).
Potem se sreCamo z Metodologijo izratuna najemnin. Tu lahko izberemo Ze podano
metodologijo, vnasamo zneske (znesek ob podpisu pogodbe, znesek akontacije), vnesemo
lahko letno stopnjo, deleZ najemnine in davka, imamo pa tudi moznost poskusnega izracuna
najemnine. Vidimo lahko tudi zadnji obracunani znesek najemnine.
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SPREMINJAS zapis

Lastmik: |

35

Osnowni podatki Metodolagiia |Plazriki |

M etadologija: ﬂ 1.0 L1 = dttodk = korf. = m2 = wité /1200
Pogodbeni znesek. najemnine:

Letna ztophja skupaj: 425 4
Letha stopnja najemnik: 4,25 Z Dele? najgmnine: 1000000
Letna stopnja abdina: 000 % DeleZ davka: 1000000 #

Znezek ob podpizu pogodbe: 0,00  Zadnj obradun najemnine:  1.01.2006 SIT
Stevilo dni za odpovedni rok: 0 Zadnij izratunani znesek: 2E.2028E SIT

Zhesek akontacie: ooo [F o o
Dty Al 3 Eraes S jratun 26,202,865 SIT

of vieds | B Prekisi |

Slika 32: Najemne pogodbe (metodologija)

V naslednjem polju so podatki o Placnikih. Lahko dodamo novega plac¢nika, obstaja pa tudi
moznost vecih pla¢nikov. Na dnu okenca lahko izberemo pla¢nika subvencije.

V tretjem okencu lahko dodamo Subvencije k najemni pogodbi. Po kliku na gumb DODAJ
vnesemo placnika, datum in znesek.

Naslednji podmenu je Menjava letne stopnje, kjer lahko zamenjamo staro letno stopnjo z
novo. Le-ta je eden od faktorjev pri izra¢unu najemnine.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicénin,
Fakulteta za racunalni$tvo in informatiko 36

MENI IZRACUN

Do spodnjega obrazca lahko pridemo tudi z bliznjico na ikono pod meniji: ‘==,

Pregled mesecnih izracunov

Legenda statuza: P-Priprava, B-Konéano, V-Roéni vnos
Obracun Statuz] Znesek brez DDY Wrednosti togke [~
2000/04 |0 R B52093650 33811 375 0.0o Q.00 0.00 0.0o
200005 |0 R BE.551 416,00 330,06 375 0.00 Q.00 0.00 0.00
200005 |2 W 183168.00( 39008 3.75 0.0o Q.00 0.0o0 0.0o
2000/08 |2 W 18413200 39245 375 0.0o Q.00 0.00 0.0o
200006 |0 R B.538,337.00 39245 3.75 0.0o Q.00 0.00 0.0o
200007 |0 R B.296,42250 39440 3.75| BEEE38 5,39 0.0o0 0.0o
200007 |2 W 8.362.00| 354.40 375 B5RE.AS 5.39 0.00 0.0o
200007 |3 W 700000  394.40 375 GBE.AS 5.39 0.00 0.0o
2000/08 |0 R B.296,245.00 39716 375 57086 539 0.0o0 0.0o
20008 |1 W 7.049.00| 359716 375 6E70.86 5,39 0.00 0.0o
2000/09 |0 R 630654450 39320 375 57379 5.39 0.00 0.0o
200009 |1 W 365400 39920 375 BF3TS 539 0.0o0 0.0o
200009 |2 W 13,968.00) 393.20 375 BV3TS 539 0.0o0 0.0o
200009 |3 W 708500 358520 375 67378 5.39 0.00 0.0o
200010 |0 R B.333,208.00| 40065 375 EVRET 5,39 0.0o0 0.0o
200011 0 R B.373,739.50 40224 375 B7818 539 0.0o0 0.0o
200012 |0 R B.429534 50| 40432 375 58118 5.39 0.00 0.0o
20010 0 R B.7E0,886.00 40638 375 58410 5,39 0.0o0 0.0o
200102 |0 R B.770E4E.00 40930 375 BE1.02 514 0.0o0 0.0o
200103 |0 R B 75482200 411.08 375 BR342 514 0.00 0.0o
201/04 |0 R 7183205000 41315 375 BBEZ29 514 0.00 0.00
4 e
Indeks=i razti- Letne stopnje za metodologije: D abum racuna: 20.02.2000
Maloprodajnib cen: 1.071 4000 1.1; 2480 1.4: 450 1.7 464 D' aturn zapadiosti 28 032000
Fivlienskib strogkoy: 1.000000 1.2 380 15 1.45 1.8 0.00
W gradbenigtvu; 1.004300 1.3 435 16 420 1.9: 0.00 Teta ELR: 103, 495300 |
F.antrala Pregled . PLACHIKI 5 Lo
g statuza izrauna 'gi@ Fregled Ej-' E‘r?;:'
nepremichin najemnin Faktur
o Dodsi | & Uedi | % Bis | % Prekici

Slika 33: Izracun

Slika prikazuje pregled izracunanih najemnin glede na vse faktorje, ki vplivajo na ta zracun
(indeksi rasti, letne stopnje za metodologije, vrednost tocke). Z gumbom DODAJ lahko te
faktorje tudi vnesemo.
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DODAJAS zapis
Obdobje obraguna: [ Enm=] A O E

Letne stophje

1
o
0
=
£
3
[u}
i
-

Tedaj EUR: 16 52| 110483300

Wrednost tocke: lﬁ EUR
Wrednost tocke: IW SIT
Wrednozt todke 2 lﬁ EUR
rednost tocke 2: 0.0o0  SIT
rednost tocke 3: oo SIT
wiednost todke 4: [ ooo sIT

Indek.zi rasti

b aloprodajnih cen: 1.000000
Fivlienskih strofkow: 1.000000
W gradbenidteu: 1.000000

Wl o~omom R W b
b ME! ] BE) BE] M NS B B
ol o = o o B 2 g =
ol o 8| O O m 3 8 @

Dat. rad. poloZnice: 24.01.2008 E
Cratum zapadlosti: 8.02.2006 E

off Wiedu | 3 Preklizi

Slika 34: Dodaj zapis

Ce pri dodajanju oz. spreminjanju zapisa potrdimo v zgornjem desnem kotu obrazca tudi

ro¢ni vnos, ne moremo spreminjati indeksov rasti. Klik na gumb nam prikaze Pregled
ro¢no vnesenih zneskov najemnin. S klikom na gumb DODAJ, lahko tudi dodamo najemnine
(Znesek in Pogodba).

lziatun 2a
obracunsko

Gumb obdshic

nam izracuna najemnine v dolo¢enem obdobju.

Pregled
= izatuna

Gumb wen nam prikaze izraCunane najemnine, ki jih z gumbi za tiskanje lahko poljubno
tiskamo.

Oy E\F:CNIK\
i gled . v v v . v . v .
Gumb s | nam prikaZze doloceno fakturo (placnika ter racun in znesek). Ce kliknemo na

gumb PODROBNOSTI pa lahko zopet vidimo Prikaz izracunanih najemnin.

Kontrola
statusa

Gumb g'iﬂ nam prikaze kontrolo podatkov najemnih pogodb. V enem od polj na obrazcu
[NAPAKA] lahko vidimo, ¢e je slucajno pogodba neveljavna.

MENI PREGLEDI

V teh podmenijih lahko pregledujemo najemne pogodbe glede na neko ¢asovno obdobje.
Delimo jih na Sklenjene, Veljavne in PoteCene pogodbe v nekem obdobju, Pogodbe za
nepremicnino in Dnevnik placil.
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WinNAJE - Verzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka Osnovno  Majemne pogodbe  Teradun Pregledi Razno

| 5 -
Izhod Fogodbe Izracuni

Seznam sklenjenih pogodb v obdobju

Lastrik:: 233 21
Zaobdobjgod | 1.01.2006 do:[ 1012006 E

M Izberi | B Preklici |

Slika 35: Pregledi (Sklenjene v obdobju)

Na podobrazcih izberemo lastnika in obdobje (datumsko), potem pa nam program (Ce
potrdimo izvajanje z gumbom V REDU) izpiSe najemne pogodbe glede na parametre, ki smo
jih vnesli. Ce ne najde nobenega zapisa za to obdobje oz. za dolo¢enega lastnika, nam javi
naslednje sporo¢ilo:

Mo Records

' "-\ There are no records available to process.

Slika 36: Ni zapisa

Na zadnjem podmeniju imamo $¢ Pogodbe za nepremicnino. Ko se nam odpre podobrazec,
preprosto izberemo nepremicnino. Ce potrdimo izbiro z gumbom IZBERI, se nam izpiSe
seznam pogodb, vezanih na to nepremicnino.

/WinNAJE - Yerzija 1.0, Junij 2004 - Uporabnik: supblim

Datoteka ©snovno  Najemne pogodbe  Izrafun  Pregledi Razno

E

Izhod Pogodbe Izraduni

LILIBLJANA

LILBLIANA
LIUBLIANA
LIUBLJANA
LIUBLJANA
LIUBLJANA
LILIBLIANA

LILIBLIANA
LILBLIANA
LIUBLIANA
LIUBLJANA
LIUBLJANA

40| 2
® ekl

Slika 37: Pogodbe za nepremicnino
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5 ZAHTEVE ZA NADGRADNJO PROGRAMA

Zakonske spremembe in Zelje uporabnikov programa WinISU so bili vodilo pri nadgranji
programa. Poglejmo si Uradni list in Pravilnik o nacinu delitve in obracunu stroskov za
toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z ve¢ odjemalci. V nadaljevanu je pregled ¢lenov, ki
nam razlozijo kako naj bi se stroSki obracunavali za lastnike stanovan;.

Na podlagi cetrtega odstavka 94. ¢lena Energetskega zakona (Uradni list RS, st. 79/99, 8/00 —
popr., 52/02 — ZJA, 110/02 — ZGO-1 in 51/04 — EZ-A) in za njegovo izvrSevanje izdaja
minister za okolje in prostor

PRAVILNIK
o nacinu delitve in obracunu stroskov za toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z vec¢
odjemalci

1. élen

Ta pravilnik doloca, v skladu z Direktivo Sveta 93/76/EGS z dne 13. septembra 1993 o
omejitvi emisij ogljikovega dioksida z izboljSanjem ucinkovite rabe energije (SAVE), (UL L,
St. 237 z dne 22. 9. 1993) ukrepe za izboljsanje ucinkovite rabe energije na nacin, da se
individualni stroski za ogrevanje in toplo vodo v vecstanovanjskih stavbah zaracunavajo na
podlagi dejanske porabe.

2. ¢len

Ta pravilnik doloca nacin merjenja, ugotavljanja porabniskih delezev ter razdelitev in
obracunavanje stroskov za toploto za ogrevanje prostorov in pripravo tople vode v
stanovanjskih in drugih stavbah z vec¢ stanovanji oziroma poslovnimi prostori z vec odjemalci
(v nadaljevanju: stavbe), ki imajo centralno ogrevanje in se oskrbujejo s toploto iz sistema
daljinskega ogrevanja oziroma iz skupne kurilne naprave.

3. clen

Ta pravilnik se uporablja za tiste stavbe, v katerih se etazni lastniki (v nadaljevanju.: lastniki),
ki imajo vec kot polovico solastniskih delezev, odlocijo za obracun stroskov za toploto na
osnovi merilnih naprav, ki omogocajo dolocanje delezev porabljene toplote posamezne
odjemne enote in sklenejo pisni sporazum v skladu z zakonom, ki ureja stanovanjske zadeve (v
nadaljevanju: sporazum,).

4. clen

Izrazi v tem pravilniku imajo naslednji pomen:

— celotni stroski za toploto so stroski za toploto, dobavljeno iz sistema daljinskega ogrevanja,
oziroma stroski za proizvodnjo toplote v skupni kurilni napravi. Celotni stroski za toploto so
sestavljeni iz odvisnih in neodvisnih stroskov;

— delilnik stroskov toplote (v nadaljevanju.: delilnik) je naprava za indikacijo dejanske porabe
toplote, ki omogoca dolocitev delezev stroskov za toploto za ogrevanje in toplo vodo
posameznih odjemnih enot. Delilniki po tem pravilniku so delilniki, ki so namesceni na
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grelnih telesih, merilniki toplotne energije in vodomeri za toplo vodo v posameznih odjemnih
enotah;

— neodvisni stroski so tisti del celotnih stroSkov za toploto iz sistema daljinskega ogrevanja
oziroma iz skupne kurilne naprave, ki je neodvisen od porabe toplote in je loceno prikazan v
racunu za dobavljeno toploto oziroma v specifikaciji stroskov za proizvodnjo toplote v skupni
kurilni napravi;

— obracunsko obdobje je obdobje, za katero se izvajata delitev in obracun stroskov za toploto.
Obracunsko obdobje traja najvec dvanajst mesecev;

— odjemna enota je s toploto oskrbljeno stanovanje oziroma poslovni prostor, za katerega se
stroski obracunavajo loceno. Med odjemne enote ne sodijo skupni deli stavbe;

— odvisni stroSki so tisti del celotnih stroskov za toploto, ki je odvisen od porabe toplote in
loceno prikazan v racunu za dobavljeno toploto iz sistema daljinskega ogrevanja na osnovi
odcitka z merilnika toplotne energije v prikljucni postaji oziroma v specifikaciji stroskov za
proizvodnjo toplote v skupni kurilni napravi. Odvisni stroski sestojijo iz stroskov za ogrevanje
(ogrevanje odjemnih enot, stopnisca in drugih skupnih prostorov) in stroskov za toplo vodo
(priprava tople vode).

— ogrevana povrsina je neto povrsina odjemne enote, ki je ogrevana;

— ogrevana prostornina je neto prostornina odjemne enote, ki je ogrevana;

— porabniski delez je delez stroskov za toploto, ki se nanasa na posamezno odjemno enoto,

— skupna naprava so vse naprave in oprema, ki proizvajajo, razdeljujejo in dobavljajo toploto
odjemnim enotam;

— temperaturni primanjkljaj je vsota dnevnih razlik med temperaturo zraka v ogrevanem
prostoru (20 °C) in povprecno dnevno zunanjo temperaturo zraka. Pri tem se upostevajo le
dnevi v casu ogrevalne sezone, ko je bila povprecna zunanja temperatura zraka nizja od 12
°C, po podatkih organa, ki je zadolZen za izvajanje metereoloskih meritev.

5. clen

Ce ugotavljanje porabniskih delezev in razdeljevanje stroskov za toploto na podlagi
sporazuma, sklenjenega po dolocbah zakona, ki ureja stanovanjske zadeve, razen iz razlogov
iz prvega odstavka 6. clena tega pravilnika, ni mogoce, se poraba toplote posamezne odjemne
enote za ogrevanje in za toplo vodo doloci na osnovi porabe v primerljivih predhodnih
obracunskih obdobjih. Ce to ni mogoce, se navedena poraba doloci na nacine, dogovorjene
za primere, ko uporaba dolocil tega pravilnika ni mogoca. Tako dolocena poraba je podlaga
za razdelitev stroskov.

6. ¢len

Stroski za ogrevanje oziroma stroski za toplo vodo posamezne odjemne enote se v obdobju,
dokler lastnik ne vgradi delilnikov ali ce lastnik ne omogoci odcitanja delilnikov, ko je to
pogojeno z vstopom v stanovanjske ali poslovne prostore, namerno odstrani delilnike ali ne
Jjavi poskodbe delilnikov, obracunajo glede na ogrevano povrsino in pomnozijo s faktorjem
1,6.

Izracunani zneski stroskov za odjemne enote iz prejsnjega odstavka se odstejejo od skupnega
stroSka za ogrevanje oziroma skupnega stroska za toplo vodo vseh odjemnih enot, preostanek
pa se razdeli med ostale odjemne enote skladno s sporazumom iz 3. ¢lena.
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Ce na kratko povzamemo, kar piSe v Uradnem listu: lastniki stanovanj naj bi si vgradili
delilnik stroskov toplote, ki jim meri porabo toplotne energije. Ce delilnik ni vgrajen, se
lastniku stanovanja stroski obracunajo glede na ogrevano povrSino, pomnozeno s faktorjem
1,6. Strosek tistih, ki nimajo vgrajenih delilnikov, se odsteje od skupnega stroska za
ogrevanje. Kar ostane od skupnega stroska ogrevanja, razdelimo na ostale lastnike, ki imajo
vgrajene delilnike. Ti stroski se delijo na neodvisne in odvisne stroske.

Druga vecja zahteva uporabnikov programa WinISU pa je bila nadgradnja programa, ki skrbi
za pregled in sestavljanje najemnih pogodb in pa izvozi podatkov v XLS tabele. Uporabniki bi
zeleli, da bi program omogocal elektronsko shranjevanje dokumentov (skenirano verzijo
dokumenta). In pa razsiritev nekaterih dodatnih funkcij v modulu Najemnine.

Vecina sprememb za tako nadgradnjo programa bo v delu programa, ki se ukvarja z
razdelitvijo stroSkov po nepremic¢ninah. Pri tem pa se pokaze koristnost modularne sestave
programa, saj se lahko naloge razdeli in tako se lazje in hitreje opravijo posamezne
spremembe. Sam sem bil zadolzen za modula Stroski in Najemnine. Ker pa oba modula
uporabljata za svoje delovanje podatke iz modula Registri je bilo prav tako potrebno dolocene
spremembe uvesti tudi v tem modulu. V nadaljevanju bo predstavljen zahteve uporabnikov
programa.

5.1 Modul STROSKI

Z novim Pravilnikom o delitvi stroskov za ogrevanje, je bilo potrebno v modulu Stroski
najprej uvesti moznost, da lahko uporabniki programa WinISU dodajo delilnike na
nepremi¢ne (v nadaljevanju Stevci). Do sedaj je vsaka nepremi¢nina imela moZnosti
nastavitve 5 prostih spremenljivk kamor so uporabniki vnesli stroske za posamezno obdobje.
To funkcionalnost bomo obdrzali, jo bomo pa razsirili tako da bomo imeli moznost nastaviti
vrsto stroska na posameznem mestu prosto. Razsirili bomo Stevilo prostih spremenljivk iz 5
na 10 in dodali Sifrant Stevcev kjer bomo dodajali $tevce in njihove lastnosti. Uporabnik bo
Se vedno imel moznost direktnega vnosa stroskov na nepremicnino, lahko pa bo na doloc¢eno
mesto dodal Stevec in imel moznost popisa Stevcev za vsako obdobje.

Popis Stevcev bo nova funkcija modula stroski, kjer bo uporabnik izbral popisno obdobje,
objekt in vrsto stroska. Program mu bo nato prikazal tabelo vseh tistih Stevcev, ki so bili
nastavljeni na nepremicnini, da so v relaciji s stroSkom, ki si ga je uporabnik izbral. Ko bo
uporabnik vnesel nova stanja Stevcev, bo imel moznost zakljucka, kar bo izracunalo porabo
med novim in starim stanjem in jo shranilo na nepremicnino, kjer bo upostevana ob obracunu
stroskov za doloc¢eno obdobje.

Modul Stroski ze omogoca nacin razdelitev nekega stroska po dolocenih objektih to naredimo
tako da nastavimo Odjemno mesto in nacin delitve, po katerem bi radi razdelili stroSek.
Uporabnik bo moral nastaviti novo vrsto stroska, ki ga bo uporabljal za izra¢un ogrevanja po
delilnikih.

Potrebno bo dodati novo funkcijo Kotlovnice, kjer bo uporabnik nastavil, katere kotlovnice so
v relaciji s posameznim odjemnim mestom. Imamo ve¢ moznosti, kako so kotlovnice
povezane z objekti. Kotlovnica lahko ogreva eno ali pa ve¢ objektov. V tem primeru
nastavimo Odjemno mesto tako, da Odjemo mesto vsebuje vse kotlovnice, ki jih kotlovnica
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ogreva. Drugi primer je, da ima kotlovnica podpostaje, ki imajo vgrajene kalorimetre in ena
podpostaja je lahko zadolzena za enega ali ve¢ objektov. V tem primeru mora uporabnik
nastaviti Odjemna mesta tako, da vsako Odjemno mesto predstavlja eno podpostajo.
Kotlovnica ima relacije na vse podpostaje. Prikaz obeh opcij kaze Slika 38: Moznosti
postavitve kotlovnic

Kotlovnica 1 » Odjemno mesto » Objekt 1 > 2
—> o
) S
o
»  Objekt 1 » £
— £
R =
Kotlovnica 2 » Podpostaja 1 » Odj. mesto 1 ™ Objekt 1 _E:
L Objekt 2 >
_>
_>
Podpostaja 2 » Odj. mesto 2 » Objekt 3 >
—>
>

Slika 38: MozZnosti postavitve kotlovnic

Ko so vse nastavitve nastavljene, mora uporabnik dodati novo popisno obdobje in vnese
stroske vsake kotlovnice. Program nato izrauna fiksni in variabilni del in stroSke tistih, ki
nimajo vgrajenih delilnikov.

Pregled razsiritve za modul stroski

Razsiriti Stevila prostih stroSkovnih mest iz 5 na 10.

Dodati register o Stevcih, v katerega se shranjujejo informacije o Stevcih ( Id. Stevilka
Stevcev, Cas popisa Stevecev, pregledi Steveeyv, itd.).

Moznost povezave Stevcev na prosta stroSkovna mesta.

Vnos popisa Stevcev za posamezno obdobje.

Sifrant Kotlovnic kamor se vnese lastnosti kotlovnic.

Nastavitve kljucev delitve stroskov med kotlovnicami in odjemnimi mesti.

Popis kotlovnic po kurilnih obdobyjih.

Izratun stroSkov ogrevanja za najemnike nepremicnin po novem zakonu
(Najemnikom, ki imajo vgrajene Stevce, se izracunajo stroski ogrevanja po porabi na
Stevcih, za najemnike brez Stevcev pa je izracun stroskov enak ogrevalni povrSini krat
faktor 1,6).

Prenos stroskov v format za izpis na poloznice.
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5.2 Modul NAJEMINIE

Register nepremicnin je bilo potrebno sinhronizirati z registrom iz UPRA L, ker je UPRA_L
register, potreben v Windows okolju, za pravilno delovanje modula Akontacije. V tem
registru so zajeti ze vsi potrebni podatki za izra¢un najemnin.

V Windows okolju obstaja tudi modul Najemnine, ki omogoca sklepanje najemnih pogodb in
izraCun najemnin in je trenutno prilagojen za uporabo pri upravnikih in ob¢inah.

Pred prenosom modula Register in Najemnine je v programskem paketu potrebno naslednje:

Dodati evidenco upravnikov, ki pobirajo najemnine za izbrano nepremi¢nino,

Ob predaji nepremic¢nine najemniku upravnik pripravi zapisnik o izpraznitvi in predaji
prazne nepremicnine novem najemniku in ga posreduje uporabniku. Pri uporabniku
bodo zapisnik pretvorili v elektronsko obliko (skeniranje) in program mora omogocati
arhiviranje zapisnika v elektronski obliki,

Ob zakljucku najemne pogodbe upravnik pripravi zapisnik o izpraznitvi in izpraznitvi
prazne nepremicnine lastniku in ga posreduje uporabniku. Pri uporabniku bodo
zapisnik pretvorili v elektronsko obliko (skeniranje) in program mora omogocati
arhiviranje zapisnika v elektronski obliki,

Izdelati predlogo (Word dokument) za izpis najemne pogodbe in omogocati
elektronsko arhiviranje najemnih pogodb,

Na najemni pogodbi dodati datum vselitve/izpraznitve, ki sta obvezna podatka.

Izdelati anekse k najemni pogodbi, ki nastanejo zaradi naknadno ugotovljenih razlik
ali pa novih dogodkov na najemnikovi nepremicnini (novi souporabnik, spremembe
kvadrature, sprememba metodologije izraCuna najemne, sprememba toCkovalnega
zapisnika, drugo...). Tako pripravljene anekse je potrebno hraniti v elektronski obliki,
Izdelati racun za najemnike,

Izdelati kontrolni obra¢un zneskov storitev pa posameznih upravnikih in skupaj

Izvoz podatkov registra XLS datoteko

Izvoz podatkov o izracunanih najemninah v XLS obliko.

5.3 Modul REGISTER

Spremembe v modulu Register se pojavijo zaradi spremembe v modulih Stroski in
Najemnine. Potrebne spremembe so:

Dodati evidenco upravnikov, ki pobirajo najemnine za izbrano nepremi¢nino.

Moznost vnosa privzetih programov za odpiranje dolo¢ene vrste datotek.

Razsiritev tabele nepremicnin iz 5-10 prostih spremenljivk, na katere se lahko vezejo
Stevci.
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6 ANALIZA SPREMB IN NACRTOVANJE

Za nacrtovanje novih funkcij programa sem si izbral zaporedni ali slapovni model. Zaporedni
ali slapovni model temelji na zaporednem izvajanju faz. Ko se ena faza v celoti konca, se
zacne naslednja. Na sliki vidimo zaporedje izvajanja faz pri slapovnem modelu.

Zahteve

Analiza E

Nacrtovanje %
Izvedba E
Testiranje E

Uvedba

Slika 39: Faze slapovnega modela

Kratka predstavitev slapovnega modela, povzeta iz Studijskega gradiva doc. dr. Marko Bajca
pri predmeta Razvoj informacijskih sistemov.

Znacilnosti slapovnega modela:
e Najstarejsi razvojni model, znacilen za prve oblike strukturnega pristopa.
e Faze si sledijo zaporedno.
e Vracanje nazaj ni mogoce.
e Primeren za relativno kompleksne projekte, ¢e zahteve dobro razumemo in se med
projektom ne bodo bistveno spreminjale.
e Omogoca dobro in natan¢no projektno vodenje.

Prednosti:

e Pomaga zmanjSevati koli¢ino rezijskega dela, ki ni v neposredni povezavi z izdelavo
programske opreme (npr. vodenje projekta), saj je mogoce nacrtovanje v celoti izvesti
vnapre;.

Slabosti:
e Ni fleksibilen. Vsaka naknadna sprememba zahteva veliko dodatnega napora.
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e Nenaraven: v praksi tezko pri¢akovati, da se lahko nek postopek v celoti zakljuci,
preden se zacne z naslednjim.
e Ne omogoca paralelnega izvajanja delov postopkov.

Zaradi kritik so se pojavile modificirane razli¢ice slapovnega razvoja.
Odprava nekaterih pomanjkljivosti:

e Uvedba bolj enostavnega prehajanja med postopki.

e Paralelno izvajanje delov razli¢nih postopkov.

Slapovni model kljub vsemu nudi zelo ¢vrsto oporo sistematicnemu razvoju in ga je mozno
uporabiti v kombinaciji z drugimi modeli.

V naslednjih poglavjih bom najprej predstavil trenutno strukturo podatkovne baze programa
WinISU in nacrtovanje baz za podporo nadgradnje programa.

6.1 Nacrtovanje podatkovnih baz

Program WinlISU za svoje delovanje uporablja zelo obsezno podatkovno bazo, ki vsebuje vec¢
kot 200 razli¢nih tabel z raznimi podatki. Struktura podatkovne baze v Clarionu je definirana
v »Dictonary« (slovar), kjer so definirane vse tabele z njihovimi parametri, kljuci, relacijami
do drugih tabel. Ker bi bila predstavitev celotne strukture preobsezno, je v nadaljevanju
predstavljen samo del celotne strukturne, na katerem so bile potrebne spremembe za razsiritev
funkcionalnosti programa.
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SVK
SOM
Sifra
Sifra
Objekt
SKD VrsStr
SOS Sifra SifraSSS
Sifra
SOK VrsStr
SifraSOM
Sifra Sifra
SifraSKD SVS
KljDel
SifraSVS Sifra
SSS VrsStr
Objekt
Sifra SifraSSS
SSK
Sifra
Neprem
Nepremi¢nina
VrsStr
Obiekt Stanovanje
SifraSSS
Koda Objekt
Kraj Upravnik Upravnik
Ulica Najemnik Upravnik
StPogodbe IPIS
Lastnik
Najemnik
1 SFPARTN
1PIS IPIS
Kraj
Lastnik
Kraj
Lastnik
Obcina
1PIS
Ulica
PogNajem
Ulica
SifPog
Nepremic
Obcina .
Placnik

Obcina

Slika 40: Podatkovna baza Winlsu aplikacije

Struktura podatkovne baze, ki je predstavljena na Slika 40: Podatkovna baza Winlsu
aplikacije, se zacne s tabelo Objekt, v kateri so shranjene informacije o objektih, ki so v lasti
upravnika nepremicnin. Tabela Objekt ima relacije s tabelami, kot so Kraj, Ulica, Obcina, ki
so Sifranti teh podatkov. Podatki o stanovanjih, poslovnih prostorih itd., ki se nahajajo v
objektu, so shranjeni v tabeli Nepremi¢nine. Vsaka nepremicnina ima relacije na Sifrante
upravnikov, najemnikov, lastnikih, najemnin pogodbi in pa relacije do tabel, ki vsebujejo
kljuce delitev stroskov, potrebne za izracun stroSkov za nepremicnino, ki se nato mesecno
izacunajo in izstavijo najemnikom nepremicnin.
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Predstavitev tabel na Sliki 40:

Objekt: Tabela Objekt vsebuje podatke o Objektih, ki so v lasti upravnika nepremicnin.
Podatki, kot so leto gradnje, Stevilka parcele, skupna povrSina, upravnik objekta (ali obstaja)
in pa razne statuse za objekt, potrebne za delovanje. Relacije pa so na tabele Kraj, Ulica,
Nepremicnina ...

Kraj: Tabela Kraj je Sifrant krajev, kjer se nahajajo objekti. Vsebuje podatke o imenu kraja,
postni Stevilki, kratici in pa relacijo na tabelo Ob¢ina, ki vsebuje imena ob¢in.

Ulica: Je Sifrant ulic in vsebuje vsa imena ulic, na katerih se objekti nahajajo.

Nepremicnina: Tabela vsebuje informacije o nepremi¢ninah kot so: Stevilka stanovanja, lega,
tip, vrednostne tocke, skupna povrSina, ogrevalna povrSina, idealni delez, Stevilo
uporabnikov, Stevilo Zivali, prosto 1-5 in Se razne informacije o statusih, korekcijskih
faktorjih itd. Relacije na ostale table pa so Uporabnik, Najemnik, Lastnik, Pognajem, SSK ...

Tabele Uporabnik, Najemnik in Lastnik so v relaciji s tabelo SFPARTN, v kateri so shranjeni
vsi podatki o partnerjih podjetja. Tabela SFPARTN vsebuje podatke o osebah, podjetjih,
ustanovah... Podatki, ki so shranjeni v tej tabeli, so naziv, naslov, telefonska stevilka, davéna
Stevilka, mati¢na Stevilka, IPIS, opombe, statusi ... Tabele pa rasirijo tabelo SFPARTN z
dodatnimi informacijami, potrebnimi za posamezen tip partnerja.

SOM: Tabela vsebuje Sifrant odjemnih mest in njihova imena.

VrsStr: Ta tabela vsebuje razli¢ne tipe stroskov njihova imena, besedilo za prikaz na fakturi,
razna stanja, tipi obdavcenja, nacin delitve ...

SSK (Stroski nepremicnine koncna): Tabela vsebuje konc¢no delitev stroSkov za vsako
nepremicnino. V tej tabeli so razporejeni vsi stroski, ki jih je nepremi¢nina imela za vsako
obdobje. Vsebuje podatke o opisu stroskov, zneskih, delezih, pla¢nikih, izvajalcih, datumih
faktur, zneskih faktur ...

Ostale tabele SOS (Stroski odjemna mesta Sifrant), SKD (Stroski kljuci delitev), SVS (Stroski
objekt Sifrant), SSS (Stroski status delitve), SVK (Stroski objekt kon¢na) in SOK (Stroski
odjemno mesto konc¢na) pa so tabele, ki vsebujejo Sifrante in kljuce, po katerih se stroSki
delijo ali pa podatke za pregled stroskov za posamezen objekt ali odjemno mesto.

6.1.1 Nacrtovanje podatkovnih baz za moZnost dodajanje Stevcev na nepremicnino

Na slikah podatkovnih baz so z zeleno barvo oznacene nove tabele ali pa polja Ze obstojecih
tabel, ki jih je bilo potrebno dodati za implementacijo razSiritev programa. Najprej je bilo
potrebno razsiriti tabele, da se je povecalo Stevilo prostih spremenljivk na nepremi¢ninah in
dodati tabele, ki omogocajo popis Stevcev.
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Nepremic¢nina
STCK
Sifra
Objekt
Obiekt ”
Stevei Stanovanje
Koda
Stanovanje StevecSifra
Kraj Prosto 6-10
Sifra Prosto
Ulica ProstoStevec 1-10
Prosto Dat_Prikljucitve
SifraStev1-10
Tip Dat_Zamenjave
Prostol-10_Stanje
Velikost ZapSt
Pros1-10_StSTPOP
TovarniskaSt
Dat_priklucitve
Dat_kontrole
Status
STPOP Opomba
Sifra
SifraStatus STS
Objekt _L Sifra
Datum Obdobje
Stanje Obracun
L—— Nepremicnina StrOpis
VrstaStroska Status
Prosto .
Prosto Zakljugek
Sifra
StaroStanje
Objekt
Poraba
Prostol-10
VrsStr
Sifra

Slika 41: Podatkovne baze Stevci

Tabela Nepremicnina - potrebna je bila razSiritev prostih mest z dodajo Prosto6, Prosto7,
Prosto8, Prosto9 in Prosto10. Status ProstoStevecl-10 pove za vsako Prosto mesto ali je nanj
vezan $tevec ali pa je brez Stevca. SifraStev1-10 je relacija na tabelo Stevci, kjer so shranjeni
podatki o Stevcih. Prostol-10 Stanje vsebuje zadnjo porabo Stevca in Pros1-10_StSTPOP
zadnje obdobje, v katerem je bila izraCunana poraba.

V tabelo Prosto shranimo podatke za vsak objekt posebej, kak$no vrsto stroska shranjujemo v
posamezno Prosto 1-10.

Tabela Stevci je Sifrant vseh Stevcev in vsebuje vse podatke o Stevcih, kot so tip Stevca,
tovarniska Stevilka, velikost, datum prikljuc¢itve, datum kontrole, status in opombe. STCK
tabela je tabela, ki spremlja, kdaj bo potrebno narediti zamenjavo Stevca.

Za popis Stevcev imamo tabeli STS (status Stevcei), kjer imamo shranjene podatke za obdobje
popisa Stevcev in STPOP (Stevcei popis), v kateri so podatki za vse Stevce na objektih. Podatki
v tabeli STPOP so: v katerem obdobju je bil narejen popis, na kateri nepremicnini je Stevec,
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pod katerim Prosto se nahaja, staro stanje Stevcev, novo stanje Stevcev in poraba v tem
obdobju.

6.1.2 Nacrtovanje podatkovnih baz za izracun stro§kov kotlovnic

Pri nacrtovanju podatkovnih baz za razSiritev programa, da podpira nov nacin delovanja
obracuna stroskov ogrevanja, je bilo potrebno dodati kotlovnice in povezati trenutno
delovanje skupnih stroskov po odjemnih mestih s to razsiritvijo. Slika predstavlja podatkovno
bazo, ki podpira ta nacin delovanja.

SIK POPOM
Sifra Sifra
SKS .
Opis SifraStKo
Sifra ]
FiksniProc — SifraSTKPO
SifraSIK
SifraSIK
OdjMes
STKPO SifraSKS
SifSOM Sifra —
SifraSOS
VrsStr SifraSTKO —
Poraba
Delez SifraSIK
Skup
PovriinaSkup Znesek
EDSOSkup Status
SOsS
SRSK StNeprm NazivKot STKO
. Sifra
Sifra
StNeprmBrez L—— Sifra
SifraSOM
SifraStKO
ObrePovBrez Obdobje
" SifraSKD
SifraSTKPO
Obracun
SifraSVS
SifraSIK
Status
SifraSKS
SVS Zakljugek
SifraNep i
Sifra Opis
Povriina
Objekt
Poraba
Obiekt
Porabam?2
Koda
Fiksni
Kraj
Variabilni Nepremicnina
Ulica
FikVar Objekt
BrezStev .
Y
SkupPoc
StrosekFik
rose Prosto 6-10 SSK
StrosekVar S
ProstoStevec 1-10 Sifra
VrsStr
StrosekBrez
SifraStevl-10 Neprem
Sifra
Strosek .
Prostol-10_Stanje VrsSte
Pros1-10_StSTPOP SifraSSS
OlajsavaOgrevanje

Slika 42: Baze za podporo Kkotlovnic
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Predstavitev Slika 42: Baze za podporo kotlovnic:

Dodali smo SIK (Sifrant kotlovnic), ki vsebuje naziv kotlovnice in pa podatek, kaksen je
fiksni delez stroskov za to kotlovnico.

Tabele SKS (stroski kotlovnic Sifrant) povezuje kotlovnice z Ze obstojeco strukturo delitev
stroskov po odjemnih mestih (tabela SOS — stroski odjemna mesta). SKS tabela vsebuje
podatke o odjemnem mestu, vrsti stroSka, delezu (ko imamo strukturo, v kateri imamo
podpostaje s kalorimetri), skupni ogrevalni povrSini, Stevilu nepremi¢nin ki jih ogreva
kotlovnica, §t. nepremicnin, ki nimajo vgrajenih delilnikov in povrSini tistih nepremicnin, ki
so brez delilnikov.

Tabela STKO (stroski kotlovnic obdobje) vsebuje podatke o obdobjih, v katerih naredimo
popise stroSkov kotlovnic. Stroski kotlovnic za objekte se nahajajo v tabeli STKOP (stroski
kotlovnic popis), v kateri so shranjeni zneski za posamezno obdobje. Ce ima kotlovnica
podpostaje z vgrajenimi kalorimetri, se popis teh nahaja v tabeli POPOM.

Ko naredimo izracun stroskov za nepremicnine, se rezultat izraCuna shrani v tabelo SKSSK,
kjer so vse informacije izraCuna: povrSina nepremicnine, poraba delilnika za nepremicnino,
delez fiksnih stroskov glede na kotlovnico, delez variabilnih stroSkov, skupni delez, znesek
ogrevanja za nepremicnine, ki nimajo vgrajenih delilnikov, znesek variabilnega deleza,
znesek fiksnega deleZa in skupni znesek.

Ko zaklju¢imo z izraCunom stroSkov ogrevanja, se vse informacije o zneskih dodajo v tabelo
SSK, v kateri se nahajajo vsi stroski nepremi¢nine v enem obdobju.
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6.1.3 Nacrtovanje podatkovnih baz za dodatke k pogodbam

Pri modulu Najemnine je bilo potrebno razsiriti trenutno delovanje programa z elektronskim
arhiviranjem dokumentov in dodajanje dodatkov k pogodbam, ki je prav tako potrebno
elektronsko arhivirati. Ostale spremembe na tem modulu pa niso bistveno vplivale na
strukturo podatkovnih baz.

Obiekt Nepremi¢nina
Koda 1 i PogNajem
Kraj Objekt SifPog I
Ulica Upravnik Nepremic
Najemnik Placnik SFPARTN
I
StPogodbe IPIS
Lastnik DatumVselitve
Datumlzselitve
SifUpravnika PogAnek SifrantAneks
TipAnek I— Sifra
ImeDatoteka NazivAneksa
Data
DatumSklenitve
PogDodatki
Sifra
L—— SifraPog
SifraNep

SifraObj

SifraTip SifrantDok
Opis |— Sifra

Datum TipDokumenta

Datotekalme

Data

Slika 43: Podatkovna baza Pogodbe

Slika 43: Podatkovna baza Pogodbe predstavlja spremembe na tabelah, ki so bile potrebne za
razSiritev funkcionalnosti programa in prikaz novih tabel.

Tabeli Nepremicnina je bilo potrebno dodati polje sifUpravnika, kjer je shranjena IPIS
Stevilka upravnika.

Tabela PogNajem je bila razsirjena s polji DatumVselitve, Datumlzselitve, DatumSklenitve
TipAnek, ki pove ali je to aneks k pogodbi. Za elektronsko arhiviranje so bila dodana polja
ImeDatoteke in Data, ki vsebuje shranjeno datoteko.
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Dodana je bila tabela PogDodatki, kjer se shranjujejo vse dodatke k pogodbam. Dolo¢imo
jim vrsto dodatka k pogodbi, katerih Sifrant je v tabeli SifrantDOK. Tipi dodatkov so lahko
bremepis, dobropis, zapisnik o predaji, zapisnik o izpraznitvi, naért stanovanja ... Vsak
dokument je mogoce tudi elektronsko arhivirati, podatki se shranijo v polje Datotekalme in
Data.

6.2 Nacrtovanje diagramov aktivnosti

Pri nacrtovanju diagramov sem se odlocil za prikaz nacrtovanja z diagrami aktivnosti.
Prikazani so diagrami aktivnosti za modula Stroski in Najemnine. V modulu Stroski so
prikazani diagram za popis Stevcev in diagram za nastavitev Sifranta kotlovnic ter izracun
stroskov kotlovnic. Pri modulu Nepremicnine pa diagrama aktivnosti pogodbe in izracun.

6.2.1 Modul STROSKI

V modulu Stroski sta predstavljena dva diagrama toka aktivnosti: prvi diagram je diagram
aktivnosti za popis Stevcev. Prikazuje potek aktivnosti, ki jith mora uporabnik programa
izvesti, da lahko uporabi funkcijo popisa stevcev. Drugi diagram predstavlja aktivnosti, ki jih
mora uporabnik narediti, da lahko uporabi izracun stroSkov ogrevanja.

6.2.1.1 Diagram aktivnosti popis Stevcev

Ko se uporabnik prijavi v sistem WinISU v modul Stroski in zeli uporabiti funkcijo Stevci,
mora najprej nastaviti parametre na nepremi¢ninah. Najprej izbere objekt in mu nastavi
stroSek na eno izmed prostih mest, ki ga zeli porabljati za popis Stevcev, nato lahko na
nepremi¢ninah doda §tevce na prosto mesto, ki je bilo izbrano. Ko so vsi Stevci nastavljeni,
lahko uporabnik izbere funkcijo Stevci. Najprej si mora uporabnik izbrati obdobje, v katerem
zeli delati. Ko je izbrano obdobje, lahko uporabnik naredi Vnos popisa Stevcev, kjer vnese
stanja Stevcev za izbrani objekt in strosek. Lahko zaklju¢i obdobje, kar pomeni, da se bodo
porabe Stevcev shranile na nepremicnino in so pripravljene za obracun stroskov. Storno
zakljucka obnovi staro stanje in omogoca popravke na vnosu, ¢e je prislo do napake. Ima pa
tudi moznost tiskanja lista za popis Stevcev. Diagram aktivnosti je na Slika 44: Diagram
aktivnosti popis Stevcev
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WinISU

Stroski

Nastavi Prosto 1

Nastavi Prosto 3

Nastavi Prosto 2

nepremiénin

Osebe in parametri ]

v

Nastavi Prosto 4

IR

—) ——J _J _J _JJ

Izberi objekt

4>[ Nastavitve Prosto ]—

4}[ Pregled nepremi¢nin ]
\—P[ Uredi nepremi¢nino ]

Dodaj stevec prosto 1

4,[

Stevei ]

I

Dodaj stevec prosto 1 ]

Dodaj stevec prosto 10

Dodaj obdobje
Dodaj/Brisi obdobje ]

Izberi | obdobje

—b[ Popis Steveev ]—b[ Izberi objekt ]

[ Izberi prosto ]

Vnos in shrani popis ]

—b[ Zakljuéek obdobja ] 4}[

Tiskaj popis ]

—b[ Izra¢unaj porabo in shrani vrednost ]
—b[ Storno Zakljucka ]

Obnovi staro stanje Stevcev

—>[ Tiskanje lista za popis Stevcev ]

Slika 44: Diagram aktivnosti popis Stevcev

—
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6.2.1.2 Diagram aktivnosti za kotlovnice

Na Slika 45: Diagram aktivnosti za kotlovnice je opisan diagram aktivnosti, ki so potrebne, da
lahko izra¢unamo stroSke ogrevanja po delilnikih na nepremicninah.

Izberi strosek

—b‘ Strosek ogrevanje Pregled stroski ]_>< . Dodaj stroSek
A Brisi | strogek v
Strosek Fiksni
Dodaj/uredi stroek
Strosek Variabilni

WinISU

Stroski

A 4

Nastavitve ogrevanje ]—

1 . . . . P . v, |
. - Diagram aktivnosti da naredimo zakjucek popisa Stevcev 1
Zakljucek popisa Steveev > je predstavljen an prejsnem diagramu '

1

: Diagram aktivnosti za nastavitev odjemnih mest ne 1

. . . 1

. 1 potrebuje nobenih spremembe za doddatno funkionalnost
Nastavitve OM ]—h !
1

1

izratuna stros$kov ogravanja. Je pa potreben korek za
I izracun.
1

Brisi| kotlovnico

A 4

Kotlovnice nastavitve ]—b[ Pregled kotlovnic

Izberi kotlovnico

Dodaj/uredi kotlo.

B

Dodaj kotlovnico

[ Nastavitev kot.->OM }4

A 4
Dodaj OM na kotl.

Pregled OM

Izberi OM

. . Dodaj . .
Kotlovnice popis Dodaj/Brisi obdobje

Izberi | obdobje

Vnesi zneske / Pregled ] -
obdobja Popis podpostaj ]
—P[ Izra¢unaj ] Tiskaj ]
—P[ Zakljucek obdobja
Izberi delitev ]
—P[ Storno Zakljucka ]

Slika 45: Diagram aktivnosti za kotlovnice
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Diagram aktivno za izracun stro§kov ogrevanja zaénemo z definiranjem stroskov, ki jih bomo
uporabljali. StroSek ogrevanja predstavlja stroSek, ki ga bomo vnasali v delilnik in ga je
potrebno nastaviti v nastavitvi odjemnih mest, da naj se delitev naredi po tej vrsti stroska.
Ostali trije stroski so pomembni za izpis na poloZnice tukaj jih definiramo in tudi dolo¢imo
besedilo, ki bo videno na poloznicah.

Preden nadaljujemo, je potrebno narediti zakljucek popisa stroskov. Diagram je predstavljen
na prejSnjem diagramu. Nato sledi nastavitev odjemnih mest. Pri delovanju tega dela
aplikacije ni prislo do spremembe, tako da diagram aktivnosti za nastavitev odjemnih mest ni
prikazan. Sledi korak nastavitve kotlovnic in njenih podpostaj. Ko smo zakljuéili z vsemi
nastavitvami, lahko izberemo funkcijo Kotlovnice. Tukaj je uporabniku omogoceno, da si
izbere ali pa doda novo obdobje popisa kotlovnic. Ko je obdobje dodano, lahko vnesemo
stroSke posameznih kotlovnic in ¢e struktura vsebuje podpostaje, tudi popis kalorimetrov na
podpostajah.

Ko smo nastavili vse nastavitve, potrebne za izracun, lahko zaZzenemo izracun stroskov. Ta
nam napolni tabelo SKSSK, v kateri so shranjeni vsi zneski in podatki o obra¢unu za obdobje.
Ce gremo na pregled obdobja, je mozen tudi izpis teh podatkov.

Ko smo zadovoljni z izratunom, lahko zaklju¢imo obdobje, kar pomeni, da so vsi stroski
ogrevanja (fiksni, variabilni in stroSek tistih, ki nimajo delilnikov) pripravljeni za izpis na
poloznice.

6.2.2 Modul NAJEMNINE

Ce si ogledamo zahteve za nadgradnjo tega modula lahko vidimo, da lahko nadgraditev
razdelimo na tri dele:

e clektronsko arhiviranje dokumentov,

e generiranje dokumentov s pomocjo baz in izvozi podatkov iz programa,

e izpis raCunov.

Razsiritev delovanja modula Najemnine bomo pregledali v dveh diagramih aktivnosti. Prvi bo
raz§iritev najemnim z dodatki k pogodbam in elektronsko arhiviranje. Drugi pa bo izracun
najemnin in prenos podatkov v XLS.

6.2.2.1 Diagram aktivnosti pogodbe

Pri funkciji Pogodbe je prvi korak nastavitev vseh potrebnih podatkov za izpis pogodbe. Ko
so ti nastavljeni, lahko uporabnik izpise pogodbo. Tiskanje pogodbe je nova funkcija, pri
kateri uporabnik izbere predlogo v MS Word dokumentu. Pogodba generira MSWord
dokument iz podatkov, ki so bili vneseni v lastnosti pogodbe in predloge, ki jo je izbral
uporabnik. Program v predlogi zamenja tista polja predloge, katerih informacija je shranjena v
lastnostih pogodbe v programu. Nato MS Word omogoca tiskanje pogodbe, ki jo uporabnik
poslje bodocemu najemniku nepremicnine. Ko je pogodba podpisana, jo je mozno elektronsko
arhivirati, kar pomeni, da uporabnik skenira podpisano pogodbo in nato datoteko shrani v
programu. Program datoteko shrani v tabelo in omogoca uporabniku, da priklice prikaz te
datoteke.
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Na pogodbo je mogoce pripeti tudi razli¢ne dodatke k pogodbi (zapisnik o predaji, zapisnik o
izpraznitvi, naért stanovanja, bremepis, dobopis, itd.). Dodatke je mozno elektronsko
arhivirati, tako da shranimo skenirano verzijo v tabelo.

Podoben postopku za pogodbe je tudi postopek za Anekse. Ko uporabnik dodaja Aneks, mora
uporabnik izbrati, da je to aneks in ne pogodba in Se nastaviti lastnosti aneksa. Ostali postopek
arhiviranja in tiskanja je identicen, kot pri tiskanju in arhiviranju pogodb.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicénin,
Fakulteta za racunalni$tvo in informatiko

58

Dodaj/uredi Pogodbo

WinISU l

Najemine

Pogodbe ]

v

|

Izberi tip aneksa

[——

Izberi objekt

v

[ Izberi nepremi¢nino

,_,
—

Osnovni podatki

Izberi datum Vselitve/Izselitve ]

_>[ Metodologije ]
—»[ Plac¢niki ]
_>[ Elektronsko ahiviranje ]

Izberi datoteko

—P[ Tiskaj pogodbo

|

.

Izberi predlogo ]

\—D[ Ogled pogodbe MS Word ]

_,[

Prikazi elektronsko arhivirano pogodbo ]

—b[ Dodatki k pogodbi }1

Brisi | dokument

_>[ Dodaj/uredi Dokument ]
Dodaj | dokument
A 4
> [ Izberi tip dokumenta ]
Prikazi
A 4
Prikazi elektronsko arhivirano dokumenta ] [ Shrani ]—

Slika 46: Diagram aktivnosti Izracun

Pri funkciji Izrac¢un so uporabniki programa zahtevali, da je mozen izpis vseh racunov in pa
izvoz izracunov v XLS datoteko. Tako je pri Pregledu Izra¢una najemnim dodana funkcija
Izvoz v XLS, ki izvozi vse podatke o izra¢uni najemnin v XLS tabele, kjer jih nato lahko



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za rac¢unalnistvo in informatiko 59

uporabnik obdela po zelji.

Izpis racunov pa ponuja moznost, da so racuni s pomocjo predloge generirani v MSWord
dokumentu, kjer ima uporabnik moznost urejanja racunov in tiskanje v MSWord. Ker pa je
bil tak izvoz zelo pocasen za veliko Stevilo racunov, je bila dodatno dodana moznost, da sam
program WinlISU pripravi podatke za izpis racunov, kjer pa porabnik nima moznosti urejanja
racunov ampak ima samo moznost tiskanja.

WinISU

Najemine

—b[ Izaracun

)

4>[ Kontrola statusa nepremi¢nin ]
4}[ Pregled izracuna najemin ]

Izvoz XLS
4>[ Plac¢niki pregled Faktur ]

—b[ Tiskanje Racunov

A 4 A 4

[ Priprava podatkov v MS Word ] [ Pripava podatkov ]
V‘ A 4

[ Predogled MS Word ] [ Predogled ]

Slika 47: Diagram aktivnosti pogodbe



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicénin,
Fakulteta za racunalni$tvo in informatiko

60




Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za ra¢unalni$tvo in informatiko 61

7 IMPLEMENTACIJA

Po kon¢anjem nacrtovanju funkcionalnosti, je sledila faza programiranja v programskem
paketu Clarion. Ko je bila faza programiranja zakljucena, je sledilo testiranje funkcionalnosti
in instalacija nove verzije programa pri stranki. Stranka je najprej izvedla testni izracun
stroskov in ko so videli, da so zneski posameznik uporabnikov pravi, so zaceli z uporabo
programa. V tem poglavju je predstavljeno delovanje programa z vsemi dodatnimi
funkcijami, ki so bile opisane v diplomski nalogi. Ogledali si bomo delovanje novih funkcij
programa in primere uporabe.

7.1 Modul STROSKI

Najprej si poglejmo nov izgled modula Stroski.

il Stro - Verzija 2.4.12, Februar 2009 - Uporabnik: NAKLO D.0.0.\blim na BLIM007 \ bostjan
Datoteka Mastavitve Delitev Pregledi Rafuni Razno
L A

== ik

lchod  Obj=Nep Om-=0->N Ogrevanje Stevci Deltev Vnos prejetih radunov Merazdeljeni raduni  Prejetiraduni  Osebe in parametri nepremicnin

Slika 48: Stroski

V samem izgledu modula Stroski sta bila dodana dva nova gumba s in pa “&ee . S klikom
na ogrevanje, se nam odpre okno za izracun stroskov ogrevanja, gumb Stevci pa nam odpre

pregled za popis Stevcev.
7.1.1 Funkcija Stevci

Ko kliknemo na gumb Podatki o uporabnikih, se nam odpre obrazec Urejanje registra
OBJEKTOV, kjer najprej izberemo objekt (lahko ga tudi dodamo ali spremenimo). Nov
izgled podatkov o porabnikih je, da imamo sedaj na izbiro 10 prostih mest in pa moznosti
nastavitve Prostih spremenljivk za objekt ter moznost dostopa do kontrole menjav Stevcev.
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E-i| Podatki o uporabnikih x|
Objekt: LOGATEC, Lastnik:
| |
Stev. [ Lastrik | Uparabrik[+] Bruto pervrdinal Tocke KF [ Idealni delez Yiednost | ! i
1 44.40 273000 10000 8083162 2328369 Uporabnik:
1 30.05 27300 1.0240 5470699 1679301 1
2 2250 27300 1,0570 4,096197 1220613 3
3 E5.04 261,00 03310|  11.840740 31.307 48
1] 5810 261,00 1.0000| 10577291 2850851 Netto Powisi
2 57.20 265,00 10000 10413443 28.437,04 NBHOTOMENA
3 00,3660 3 Dgrevalna povising: 47,00
[S—-—— i 3 g ceenan n
T.o0on| 3986565 etk
1 1.0000( 10577291 Fival:
i 1.0000 9539587 2649973 :
Parkina mesta; l:l
Prastornina: 00000
Prosto 1 ni definiana 0,000000
Prosto 2 ni definirana 2.501,0000
DELILNIK 2.501,0000
Prasta 4 ni definirana 0,000000
Prasta 5 ni definirana 0,000000
Prasta & ni definirana 0,000000
Frosta 7 ni definiano 0.000000
Prosto & ni definirano 0,000000
Prosto 9 ni definirano 0,000000
Prosta 10 ni definirano | 0,000000
é Tisksj | Kontrola menjay stevcey Nastavitve Prosto | ® Zapi |

Slika 49: Podatki o uporabnikih

Nastavitve Prosto nam odpre formo, kjer se izbere strosek za kateregakoli od prostih mest.
Izbira stroska za prosto je nato vidna tudi na pregledu podatkov o uporabikih.

Ei| SPREMINDAS zapis x|

[LOGATEC |
[PREGERNOVA [ 4]

Prosta 1: I— E.I
Prasto 2: I— B.I
Posto 3 [234 42 DELILNIK
Prosto 4: I— E.I
Prosto & I— B.I
Prosto B: I— Bl
Prosto 7: I— B.I
Prosto & I_ E.I
Prosto 3: I— E.I
Prosta 10: I— B.I

v Vieds | X Prekici |

Slika 50: Nastavitve Prosto 1-10 z objekt

Z izbiro gumba Uredi, v oknu Podatki o uporabnikih, se nam odprejo podatki za uredbo
posamezne nepremicnine. Tukaj imamo po novem na izbiro, da vsakemu prostemu mestu
priklju¢imo Stevec. To naredimo tako, da odkljukamo »checkbox« poleg Zeljenega prosto
mesta in pa izberemo Stevec iz Sifranta Stevcev. Program omogoca tudi staro delovanje tako,
da se znesek vnasa direktno na prosto mesto. V tem primeru pustimo »checkbox« poleg
prostega mesta, kamor Zelimo vnesti vrednost, prazno.
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x|

Maslov obiekt:  [LDGATEC, |

Stevilka stanovanja: D

Lasthil:

Uporabnik:

Idealni Delez: 9.738553 Wrednost: 25.176.96

Toéke: 279.00 KF: 1.0000

Bruto povrfina: 42.00

Meto povrging: I iﬁi Prozta 1 ni definiran I 0,000000 [ Stevec E_I Odstrani 1

Ogrevalna povrdin: | 47.00 Prosto 2 ni definiran | 2501,000000 [~ Stevec 2 E_I Odstrani 2

St uporabrikoy I 200 DELILMIK I 2501,000000 W Stevec3 52 Odstrani 3

Uporabriki + domade Sival I—DDD Prosta 4 ni definiran I 0000000 T Stevecd 52 Odstrani 4

B e I—D Frosto & ni definiran I 0,000000 I Stevech E_I Odszbrani & |

Eimailie: I—U,DEIDD Prosto B n? def?n?ran I 0,000000 I StevecE % %

K.orekoiiski fakior YT Prosta 7 ni definiran | 0000000 I Stevec 7 A2 ﬂ
Prosta 8 pi definiran I 0,000000 [ Stevec 8 £.I Odstrani &
Prazta 9 ni definiran I 0,000000 [ Stevec E.I Odstrani 9
Prazta 10 ni definira I 0,000000 [ Stevec 10 E.I Odstrani 10
o Y redu I 2 Preklici |

Slika 51: Nastavitve §tevcev na Prosto

Ko imamo nastavljene vse Stevce na nepremicninah, lahko v modulu stros$ki zaénemo z

popisom Stevcev. To naredimo s klikom na gumb “&w . Odpre se nam okno, kjer imamo
pregled nad obdobji popisov Stevcev.
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Popis Stevcev

| Obdobje[+] | Obratun | Staws | Datum Zakfuéka |
2009/01 20.02. 2009

Vnos: Obdobje:
E Whos Popiza Stevoey | £y Dodaj | % Brigi |
! Zaklugek | X Stomo zakliuzka

@ Tigkaj popiz étevcey delieno po nepremichinah |

B Zapi |

Slika 52: Pregled obdobij za popis Stevcev

V Popis Stevcev imamo mozZnosti za dodajanje novega obdobja s g pa brisanje

7e obstojetega obdobja, &e le-ta ni zakljuten ¥ & Ko imamo izbrano obdobje, s

= Vnos Popisa Stevcey

klikom na == , has program najprej vprasa za izbiro objekta in kateri strosek
zelimo popisati stroske odpre se nam sledece okno.
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E'.] Podatki o uporabnikih EI
Ohjekt:  LOGATEC,
Lasztnik: U porabrik:
Izbran Strogek: Prosto:
[DELILHIE | [Frosto3 |

porabhik

Datum Popiza Staro Stanje

_ Paraba

| Stew [+ |

0 20.02.2009 0,000000 2.501.000000 2.507. 000000
0 20.02.2009 0000000 4.311.000000 4.311.000000
1 20.02.2009 0,000000 1.821,000000 1.821,000000
1 20.02.2009 0.000000 1.722,000000 1.722.000000
1 20.02.2009 0000000 3.873.000000 3.873.000000
2 20.02.2009 0,000000 543,000000 £43,000000
2 20.02.2009 0.000000 3.122,000000 3122000000
2 20.02.2009 0000000 3.605.000000 3.805.000000
3 20.02.2009 0,000000 2.693,000000 2.693,000000
3 20.02.2009 0.000000 2.763,000000 2.7R3,000000

& Tikai | X zopi |

Slika 53: Popis Stevcev

V oknu, prikazanem na sliki, nam program omogoca popis Stevcev. Vnasamo lahko staro in
trenutno stanje, program pa nam izra¢una porabo. Imamo pa tudi opcijo tiskanje popisa za
posamezni objekt.

Ko imamo popisane vse §tevce, lahko zaklju¢imo obdobje s klikom na gumb : Zalducek |

S tem prenesemo porabo na nepremicnino, kjer je pripravljena za obdelavo in prenos na

v . X, . . v ey . >’< Storno zakljutka
poloznice. Ce smo se pri popisu Stevcev zmotili, lahko s klikom na

obnovimo stara stanja na nepremi¢ninah in popravimo vnos Stevcev. Ce je obdobje zakluceno,

{;ﬁ Tizka) popiz ftevoey delleno po nepremichinah

lahko tudi tiskamo popis vseh Stevcev s klikom na | pri

¢emer dobimo sledeci izpis.
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NAKLO D.8.0.
Objekt: LOGATEC, I za obdobje 02.2009
Stan. - Lastnik Stevec 01 Stevec 02 Stevec 03 Stevec 04 Stevec 05 Stevec 06 Stevec 07 Stevec 08 Stevec 09 Stevec 10
—— Havo Stanje 285900
StaroStanje: £10,00
Foraba: 2.048,00
—— Havo Stanje 241100
StaroStanje: 722,00
Poraba: 1.688,00
I Hava Stanje £230,00
StaroStanje: 211200
Foraba: 4.767,00
—— Hovo Stanje 1.738.00
StaroStanje: 515,00
Foraba: 1.222,00
—— Hova Stanje 157800
StaroStanje: 550,00
Poraba: 1.426,00
—— Novo Stanje 182500
StaroStanje: 556,00
Poraba: 1.279,00
——— Hovo Stanje 2967.00
StaroStanje: 537.00
Foraba: 2.430,00
L} Movo Stanje 247400
StaroStanje: 283,00
Foraba: 1.806,00
S— Hovo Stanje 329500
StaroStanje: 1.084,00
Foraba: 2.215,00
Poraba Skupaj: 18.984,00
Legenda:
Stevec01:  DELILNIK Stevec 05: Stevec 09:
Stevec 02: Stevec 06: Stevec 10:
Stevec 03: Stevec 07:
Stevec 04: Stevec 08:
Datum 9.03.2009 Ura: 15:54 Stran 1

Slika 54: Primer izpisa popisa Stevcev
7.1.2 Funkcija Ogrevanje in nastavitve ogrevanja

Ko zakljué¢imo s popisom $tevcev, je potrebno najprej nastaviti Odjemno mesto = Objekt->
Nepremicnine, ki je opisano v poglavju 3.2.

Naslednji korak je nastavitev stroskov ogrevanja. To storimo z knikom na Razno -
Nastavitve Ogrevanja.
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il Stro - Verzija 2.4.12, Februar 2009 - Uporabnilk: 2222 Z.2.2.\blim na BLIM007 \ bostjan

Datoteka Mastavitve Delitev Pregledi Rafuni | Razno

| E| = S
lzhod  Obj=Mep Om-=0-=MN Ogrevanje Stev  Vizitka fum:w Nerazdeljeniracuni  Prejetirauni Osebe in parametri nepremicnin

Strofek ogrevanja: Im_ ﬂ DELILMIK

Stiosek Fiksni FEq 2] pELILNIK FIK

Strosek Yar: 238 ﬂ DELILNIE W&R
Stosek Brez: 235 & FekTOR 1

of vredu | X Prekici

Slika 55: Nastavitve Ogrevanje

Tukaj nastavimo stroSek, ki ga bomo uporabljali za raCunanje stroSkov ogrevanja, ter tri
stroske, kateri bodo na poloznici za fiksni stroSek, variabilni strosek in stroSek za tiste, ki
nimajo delilnikov.

Sledijo nastavitve kotlovnic. To storimo s klikom na Nastavitve - Odjemna mesta >
Kotlovnice nastavitve. Tukaj nastavimo nastavitve, katere kotlovnice so povezane z
dolo¢enimi odjemnimi mesti. Ce kotlovnica nima podpostaj, potem ima povezavo na eno
samo odjemno mesto; v primeru, da ima kotlovnica ve¢ podpostaj pa ima povezave na vsako
odjemno mesto, ki predstavlja podpostaje.

Ko so nastavljeni vsi Sifranti in kljuci delitev, lahko kliknemo na ‘esesme. Odpre se sledece
okno.
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Popis Kurilnice /Kotlovnice

. 05,5009 1 P

Vnos: Obdobje:
E Yhios Popisa Stevoey | &3 Dodaj % Brigi
ﬂ.ﬁﬂ lzradunaj ! Zakljucek >< Stormo zakliutka

H Zapi |

Slika 56: Obdobje popisa kurilnic

Tukaj ima uporabnik izbiro dodajanja novega odjemnega mesta ali pa brisanje ze obstojecega.

E=_ ‘rios Popisa Steviey

Ko izberemo obdobje, lahko s klikom na pridemo do okna, kjer vnesemo
zneske stroSkov kotlovnic; ¢e imamo podpostaje lahko vnesemo tudi popis kalorimetrov na
podpostajah. V primeru, da je bil za dolo¢eno obdobje izra¢un Ze narejen, lahko s klikom na

wl pridemo do izpisa stroskov za izbrano kotlovnico, prikazan na Slika 58: Izpis
stroSkov ogrevanje za kurilnico.



Nadgradnja informacijskega sistema za upravnike nepremicnin,
Fakulteta za rac¢unalnistvo in informatiko 69

il stro - Verzija 2.4.12, Februar 2009 - Uporabnik: _ ).\blim na BLIM0O7 \ bostjan
Datoteka Mastavitve Delitev Pregledi Rafuni Razno

Izhod  Obj->Nep Om-=0->N Ogrevanje Stevci Delitev \/nos prejetih rafunov Merazdelieniraduni  Prejetiraduni Osebe in parametri nepreminin

&7 Browse the STKPO File Browse the POPOM File

[ konBreLas[+] Porllpr [ Oberolb
2,687 7500 Odires[+] |
PODPOSTAJAJACKA 2 45,0000
4

KOTL =
EOTLOVNICA-TRZASKA 878 2,420,500 IS i
46,7000
54,3000
PODPOSTAJA TOWARNISKA 14 55,1000
PODPOSTAATOVARNISKA 18 43,0000
PODPOSTANTOVARMISKA 220, B 46,9000
PODPOSTAJA TOWARNISKA 24 37,8000

|

PFapis Podpost: Pregled i
‘opis Podpostaj I & Pregle: I ® Prekiici | Preklici

Vnos: Obdobje:

: ‘¥hos Popisa Steveey S Dodaj | % Brisi

|zratunaj ! Zakljugek | >< Storno zakljucka

Zapri |

Slika 57: Popis podpostaj

Kotlovnica: ~ KOTLOVNICA Sttt za obdobje: 02.2009
Uperabnik Povréina Poraba EDSC Poraba m2 (% Fiksni (%)  Variabilni (V, Skupaj F+V (%) Skupaj z "1,6" Izraéun
1 48,00 1.454,00 34 093 222 320 787
2 13635 25,00 843 281 0,04 285 63,85
3 7948 9.321,00 5.21 1.64 14.21 1584 356,29
4 63.20 5.872.00 453 1.43 .95 1038 23266
) £9.95 1.420,00 458 1.44 2,26 370 82,90
E E3.76 2.841,00 418 1.3 585 FA 160,73
7 5782 1.275,00 3.7 119 1.54 313 70,29
g 54,66 £52.,00 358 113 1.04 217 48,58
9 49.42 1.433.00 3.24 1.02 28 3.20 T.E
1o 47.00 109,00 3.08 0s7 017 113 2544
n 56,26 2.291.00 3E3 118 243 45 104,29
12 4837 421,00 37 1.00 0E4 164 3674
12 2933 000 193 00o 000 0.00 7458 7458
14 56.34 1.065,00 363 116 1.62 278 6243
15 4082 0.00 2867 0.00 0.00 0.00 10358 10358
16 29.08 708,00 180 0e0 1.08 168 37Ee2
17 7.0 261500 5.04 1.59 851 10 15913
1% 3350 2,00 219 0gg 0,00 0E3 16,58
19 4266 ;700 280 088 1.40 228 51.05
20 £4.29 85.00 421 1.32 01z 145 3281
2 56.35 1.418.00 363 116 216 332 74.50
2 5388 1.036.00 353 11 158 283 6030
23 5367 2.003,00 352 11 306 417 9346
24 54.47 1.564,00 357 112 238 351 7BE2
25 54.06 1.911.00 354 11 2491 403 90,23
26 54.56 1.725,00 357 112 263 375 8417
27 46,00 1.669,00 am 085 254 343 78,29
1.526,32 4592900 100.00 30.00 70,00 100.00 242065
Datum 9.02.2009 Ura: 16:19 Stran 1

Slika 58: Izpis stro§kov ogrevanje za kurilnico
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Ko v oknu Popis Kurilnice/Kotlovnice kliknemo na ! Zelueek se vsi zneski in
podatki shranijo in so pripravljeni za izpis na poloznice. Ce Zelimo narediti popravke,
moramo, preden ponovno naredimo izracun, najprej preklicati zakljucitev s klikom na
><_ Storno zakljutka

7.2 Modul NAJEMNINE

V modul najemnine je bilo dodano kar nekaj nadgradenj tega modula. Nadgradnje lahko
razdelimo v dve skupini. Prva skupina so nadgradnje nad funkcijo Pogodbe, ostale
spremembe pa so bile na funkciji Izracun. V nadaljevanju si bomo ogledali nov nacin
delovanja modula Najemnine.

Eil Naje - Verzija 2.4.10, Januar 2008 - Uporabnik: blim
Datoteka Osnowvno  Najemne pogodbe  Izradum Pregledi Razno

e 0 =g & B

Pogodbe lzrafuni Seznam dok. Izpis poloZnic Saldakonti

Slika 59: Najemnine

V samem izgledu osnovnega okna modula Najemnine ni prislo do sprememb. Nadgradnje

programa so na funkcijah Pogodbe fewee in Izracuni “=ani. V nadaljnjih poglavjih si bomo
ogledali nove funkcionalnosti vsakega posebej. S klikom na Pogodbe, se nam prikaze okno, v
katerem imamo pregled nad pogodbami za vsak objekt posebej. S klikom na Izraun pa
dostopamo do pregleda mese¢nega izraCuna najemnin za nepremicnine in po novem funkcij
za izvoz izrauna v XLS datoteko ter tiskanje racunov s pomocjo MS Word predloge ali pa
tiskanje v programu WinlISU.
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7.2.1 Pogodbe

S klikom na ‘mmee najprej izberemo zeljen objekt, za katerega bi radi pregledali pogodbe
najemnikov. Odpre se nam okno z vsemi nepremi¢ninami na objektu. Ko se premikamo po
nepremicninah, uporabnik vidi pogodbe, narejene za vsako nepremicnino. Pod pregledom
pogodb je pregled subvencij in nato nov pregled vseh dodatkov k pogodbi.

4 Pregled nepremicnin, najemnih pogodb in subvencij 5[

Objekt: IHIMSKE TOPLICE,

Stew.[+] | Najemnik Povidina Wrata Lega |
1 37.07 EMOSOBNO 3. MADSTRORJE
5 1 EMOSOBNO 1. TROPJE
| & | ] 4.3300] ENOSOBNO 0

Ki o
Hajemne pogodbe
Pogodbe 2a hapremitning |
Datum[-] | Stevilka [ M ajemnik. [Tip Od Do | Majemninal Yaluta] Arhiv datoteka |
28,08, N W L

£ Dodaj |2 Uredi | %o Bigi | & Prikati_| & Tiskanie |

Subvencije k najemni pogodbi

Subvericile za pogodbo |
[ atum Zhesek | Valuta | Plagnik | Naziv |

2 Dodai | g Uredi | % Bisi |

Dokumenti

D atum(+ Tip Dokumenta

2.09.2003
24 008 | Aneks

[iatoteka Ime | Opis |
Doc. doc

g Dodaj |m”.‘ Uredi |*§a Brigi | é Prikazi |

® Zapi |

Slika 60: Pregled pogodb

Pri dodajanju nove pogodbe/aneksa se odpre okno z lastnostmi pogodbe/aneksa. Po novem
imamo na voljo dodajanje nove pogodbe ali aneksa. Ce dodajamo pogodbo, imamo po novem
polje datum sklenitve, kamor se, ko je pogodba sklenjena, vnese datum sklenitve. V primeru,
ko dodajamo aneks, pa so moramo izbrati tip aneksa. Primeri tipov aneksov so lahko: nov
souporabnik, sprememba kvadrature, sprememba metodologije izraCuna najemnine, itd.
Dodatni polji na lastnosti pogodbe sta tudi polje Datum vselitve in Datum izselitve. Pomen
teh polij je videno Ze iz njunega imena. Lastnosti, ki se nastavljajo pod opcijo Metodologije
in Pla¢niki, so nespremenjene, dodana je manjSa sprememba na lastnostih placniki, kjer
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program avtomatsko izbere placnika, gleda na nastavitve, ki so nastavljene na nepremicnini,

za katero delamo pogodbo.

Na sliki vidimo tudi novo moZnost med lastnosti nepremic¢nin, imenovano Elektronsko

arhiviranje, ki bo opisana v nadaljevanju.

£/ Pregled nepremicnin, najemnih pogodb in subvencij

DObijekt: IHIMSKE TOPLICE.

Stew.[+] | Majemnik Povriina 1D Wista Lega |
11 kel 50600 ENOSOEND 3. MADSTROPIE
36.52 00,0000 ENOSOEND 1. MADSTROPIE
4 ENOSOEHO 2.1 ROPJE

SPREMINIAS zapis

Lastrik: |

L]

Osnovni podatki |Melodo|ogiia | Plagriki I Elektronska arhivilanial Souporabniki |

Pogodbastnek:
% Pogodba

MNajemne pogodbe

f Stevika pogodbe: I 254-LA51/34

O Aneks

Gtevika aneksa I

D atumn|- Ctevilka Majernik
Datumn pogadbe: IZS.DE.ZDDU g [ atum aneksa: | g
6.09.1994
Dat Sklenitve: I g Tip: E }_Dl
Tip pogodbe
|7 £ MNeprafitna " Profitna ‘
& Dodaj Iﬁ: Uredi I‘b Brigi I Majermnik: 4,769 g
= - - - Trajanje pogodbe
Subvencije k najemni pogodbi & Naddoden € Doloden

[ atum Znesek | Valuta | Pladnik Dd'|

Do |

25082000 [

=

—
(

Datum wselitve / izpraznitve

Datum Yselitve: |1 09.2000

Dratum |zselitve: I @

& Dodsj | g Ueed | S Brisi |

Dokumenti

of Wieds | % Prekii

Tip Dokumenta

D aturn+

Datoteka Ime 1O

1.09.2008

Zapiznik. o predaji
N N3 2nna i

Faniznik nizneaznib

OddajaNov.doc |
Test bt

Slika 61: Nastavitve pogodbe/aneksa

Ko imamo nastavljene vse nastavitve pogodbe,

te shranimo s klikom na M In se

vrnemo na okno pregleda pogodb. Ce Zelimo tiskati novo pogodbo, to storimo s klikom na
& Tskatie | Odpre se okno, kier program zahteva, da izberemo predlogo za tiskanje pogodbe.

/ Pregled nepremignin, najemnih pogedb in subvencij

Dbjekt: IHIMSKE TOPLICE,

K

Majemne pogodbe

Pogodbe 25 napremic
Datum[-] [ Stevika [ Naiemnik. [Tip Od
28.08.2000 | 254- N

Stew.[+] | Majemnik Povréina 1D Vrsta Lega |
1 3707 5,0600| ENOSOENO 3 MADSTROPJE
5 D'DDDD ENDSDBMH 1 KARCTDADIC
| & | 4.9900| EN 05 0E | Vpisi podatke in izberi datoteko

— Trenutni nazloy najemnika
Ulica: |
Krai: [1000 Livkliana

— Datateka za predlogo:

| D4R azvoiblimwinlzu_EURYPredloge'M arocila Pogodba. d Iﬁ

J W redu |

% Preki |

Ly Dodaj IB”‘ Uredi | % Erigi I &h Prikasi |

é Tickanje |

Cuhvanciia b natamni noandha

Slika 62: Izbira predloge pogodbe
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Ko potrdimo izbiro predloge in vnesemo trenutni naslov bodocega najemnika nepremicnine,
nam program v MS Word dokumentu prikaze pogodbo z vsemi nastavitvami, ki smo jih
vnesli v lastnosti pogodbe in lastnostmi nepremicnine, za katero se sklepa pogodba. Primer
prve strani pogodbe je na sliki 63.

INEPR

letna stopnja: 2,87%

NAJEMNAPOGODBA

Stevilka:
za stanovanje, ki sta jo na podlag: doloéil Stanovanjskega zakona (Ur. list RS &t. 69/2003)
dogovorila 1n sklentla

A) LASTNIK:

k1 ga zastopa direktor
Davtna 5t.:

Matitna 5t.

(v nadaljevanju: lastnik)

in

B) NATEMNIK: I

EMS0:

Davina 3t.:
Naslov:
(v nadaljevanju: najemnik)

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. £len

Pogodbeni stranks ugotavljata, da je stanovanje, ki je predmet te pogodbe:

1. ENOSOBNO, Stevilka 8, 2. NADSTROPJE, vizmeri 36,98 m2, v stanovanjski hisi
na naslovu

Slika 63: Primer tiskane pogodbe
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Tako se generira celotna pogodba za izbrano nepremi¢nino in novega najemnika. Na pogodbi
so nato mozni Se dodatni popravki in tiskanje v MS Word. Ko je pogodba sklenjena, imamo
moznost, da sklenjeno pogodbo skeniramo in elektronsko arhiviramo. To naredimo tako, da si
na pregledu pogodb za nepremic¢nino izberemo pogodbo, ki jo Zelimo shraniti in kliknemo na
& Ued | i i izberemo jezi¢ek Elektronsko arhiviranje, kjer se nam odpre okno, kjer
izberemo skenirano datoteko in jo shranimo v bazo. Ko imamo pogodbo elektronsko

arhivirano, je mogo¢ ogled te s klikom na éEﬂl, ki nam odpre datoteko v privzetem

programu, nastavljenem za ogled tega tipa datotek.

/ Pregled nepremi&nin, najemnih pogodb in sliwﬂlu]

Objekt: IHIMSKE TOPLICE,

Stew.[+] | Majernnik | Powigina
1

Wista

1
5
|8 |

41|

43300

Majemne pogodbe

Datum[-] | Stevilka | M ajemnil

be 73 napremit
0d |

28.08.2000 | 254

2 Dodsi | 2 Uedi |9 Brisi |

é Prik.azi |

ki

Subvenciie 2a pogo

Zresek | Waluta | Plaénik | Maziv

& Dodsj | @ e |3 B |

ENOSOE i
ENDSOE Lastrik:

E Osnovni podatkil Metodo\og\ial Platniki Elekironsko arhiviranie |50uporabniki|

SPREMINIAS zapis

Ime datoteke: fh.docx

[iodaj datateko |D:\Hazvo\blim\WimIsuﬁEUF!\PredIoge\Namci\a Pogodba.doc

of Viedu | ® Frekici

Slika 64: Elektronsko arhiviranje

Nova opcija je elektronsko arhiviranje dodatkov k pogodbam. Na dnu okna, prikazanega na
Slika 65: Dodatki k pogodbi, vidimo pregled vseh dodatkov za izbrano pogodbo in moznost
prikaza izbranega dodatka. Primeri tipov dodatkov k pogodbi so: bremepis, dobropis, zapisnik

o predaji, zapisnik o izpraznitvi, itd.
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Najemne pogodbe

Pogodbe za napremisning
0d

I ajennning | Waluta
il - - 201,84 | SIT

TR

2 Dodsj |2 Uredi | % Biigi | & Pikasi_|

Arhiv datoteka

fh. docs

& Tiskanjs |

Subvencije k najemni pogodbi

Subvencie 23 pogodbe

Dratum Zhesek | Valuta | Plagnik | Naziv

5 Dodaj | @ Uredi | % Brigi |

Dokumenti

[Dawm[] [ Tip Dokumenta | Datoteka lme | Opis

117.09 DS Z

oy Dodaj I Uredi |‘§ Erigi | & Frikadi |

Slika 65: Dodatki k pogodbi

B Zami |

Ko dodajamo nov dodatek k pogodbi, se nam odpre okno na sliki 66. Vnesemo lahko polja, ki
niso obarvana z rumeno barvo. Izbrati moramo datum dokumenta, tip dokumenta in datoteko,
v kateri je shanjen dodatek k pogodbi, obstaja pa tudi opcija opis, kjer lahko napiSemo nekaj

besed o dodatku.

4 DODAJAS zapis

X

Objekt:  [RIMSKE TOFLICE,

Majemnik: St Pog: |

D atum: [Toszoe [
Tip dokumenta: IEI @

Opis: |

D atateka: |

Dioda) datoteko:

of vieds | B Prekiic

Slika 66: Shranjevanje dodatka k pogodbi
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To zavzema vse spremembe, ki so bile napravljene na na funkciji Pogodbe. V naslednjem
poglavju si oglejmo $e funkcijo Izra¢un najemnin.

7.2.2 Izracun najemnin

Pri funkcionalnosti izratuna najemnin ni bilo vecjih sprememb, dodan je bil izvoz v tabelo

XLS in pa tiskanje racunov. Do izra¢una pridemo s klikom bliZnjice na ikoni pod meniji: e,

Tukaj imamo pregled izra¢unanih najemnin, glede na vse faktorje, ki vplivajo na ta izratun
(indeksi rasti, letne stopnje za metodologije, vrednost tocke). Z gumbom DODAJ lahko te
faktorje tudi vnesemo.

lziatun za
abradunsko

S klikom na gumb obdstie

nam program izracuna najemnine v dolo¢enem obdobju. Gumb

Pregled
= iEraduna v . . v . . R . . . .
Mnam omogoca prikaz izraCunane najemnine, ki jih z gumbi za tiskanje lahko poljubno
— PLACNIK]
=5 Freged

-
tiskamo. Gumb 7 s | nam omogoca prikaz doloceno fakturo (placnika ter racun in znesek).
Ce kliknemo na gumb PODROBNOSTI pa lahko zopet vidimo Prikaz izraCunanih najemnin.
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Pregled mesecnih izraCunow

Legenda statuza: P-Priprava, R-K.ongano, -Rochi vhos

Status

Zhnezek brez DD

Wrednost tocke

| 1L

Indeksi rast Letne stopnje za metodologije: D atum racuna: 24072008

Maloprodajnib cen: 1000000 | 1.0 500 14 500 1.7 500)  paum zapadiost £.08.2002

Zivienskih strofkow: 1000000 | 1.2 500 15 &5oo0 1.8 500

Y gradbenigtu: 1.000000 | 1.3 500 1.6 5.00 1.9; B00| TetaEUR: 1.000000
K.aontrala |zracum 2a Prealed — PLACNIEL | 2= o

g shatuza : obracunzko \ izracuna gi"“ Pregled lﬂﬂ E:;:I
nepremichin abdobje Starno najemnin faktur —

2 Dodsi | @ ed | N B |

H Preklisi |

Slika 67: Pregled mesecnih izracunov

Pregled
. . v . . . 52 izatuna . v
Ko naredimo zakljucek najemnin, lahko s klikom na J pregledamo vse izraCunane
najemnine za izbrano obdobje. Nova funkcionalnost programa omogoca da izvozimo podatke

iz tabel v XLS datoteko. To storimo s klikom na Ml
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Prikaz izratunanih najemnin

Obdobie abraduna: 712008 .-"

Znegek

Maglow | Wajemnik

Uliza[+

St. Pogodbe

Subvencija

H 5L

AJDOYVSEINA
AJDOYSEINA
AJDOYSEINA
AJDOYSCINA
AJDOYECINA
AJDOYECINA
AJDOYVECINA
AJDOVECINA
AJDOVECINA
AJDOYVSEINA
AJDOYVSCINA
AJDOYVSCINA
AJDOVEEINA
LOGATEL

LOGATEL

LILIRRD OR S aVIRLI

&h Tiskaj wse | & Tiskaj za lastrika | &h Tiskaj zatip | =] Tiskaiﬁubvenciiel

1
1
"
"
"
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2

2
2N

]
4
A 5
9
7

10
14310
186,39
14810
186.39
187.98
184,83
14810
184,83
184.83
205,25
14810
14712
130,32
176.54

23340
13437

C» lzvozwXLE |

254-8,]D-16/34
254-8,10-17./34
254-8,1D-18/02
254-2,]0-19/34
254-4,]D-23/34
254-8,]0-22/34
254-4,10-24/34
254-4,D-27/34
254-2,)D-27/34
254-2,)D-30/34
254-8,D-32/06
254-8,]D-33/34
255-4)0-001/03
255-4)0-002/04
254-L0-5/95-1
254-L0-7/94
RN 94 LI

B Zapi |

Slika 68: Pregled najemnin za obdobje

Na sliki je primer izvoza table z najemninami v MS Excel datoteko.

N = 2 - i Bookl - Microsoft Excel -8
Sl o e @ -2 x
ey T mnm) =] T e =
B :E:;y Calibri -la - |SRE R B | Siwresp Text General ~ 15 i-:"zd _L;i:i o= _D_J EI’::T?SU'" %? Ea
P o Fomat panter || B £ 0 7|| B[S oA ]| B e o center - | [B =) e o 1 | o i e | o e | Gkt s saes
Clipboard [ Font Alignment I Number ) Styles Cells Editing
| ABO74 - | 3030
C D [ G & H K
6 LUTOMER 4.2, neprofitna najemnina 2 1 0 0 3.05.2006
7 |UUTOMER 42 neprofitna najemnina 2 1 o 0 305.2006
8 LUTOMER 4.2, neprofitna najemnina 2 7 0 0 £.07.2007
9 |LUTOMER 4.2, neprofitna najemnina 2 7 0 0 5.07.2007
10 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 1 0 0 16.07.2007
11 |LoGATEC 2. cena EUR(DEM) * m2 1 o 0 16.07.2007
12 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 21 0 0 10.07.2001
13 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 21 0 0 10.07.2001
14 |LoGATEC 2. cena EUR(DEM) * m2 20 0 0 12.04.2006
15 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 20 o 0 12.04 2006
16 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 18 0 0 7.06.2006
17 |LoGaTEC 2. cena EUR(DEM) * m2 18 0 0 7.06.2006
18 |LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 11 0 0 16.07.2007
19 |LOGATEC 2.9. cena EUR[DEM) * m2 11 0 0 16.07.2007
20 |LoGaTEC 2. cena EUR(DEM) * m2 2 0 0 10.08.2006
21| LOGATEC 28 cena EUR(DEM) * m2 2 0 0 10.08 2006
22 MARIBOR 4.2 neprofitna najemnina 2 21 ] 0 14.12.2005
23 | MARIBOR 4.2. neprofitna najemnina 2 21 0 0 12.12.2005
24 | MARIBOR 42 neprofitna najemnina 2 9 0 0 22.08.2007
25 MARIBOR 4.2 neprofitna najemnina 2 9 ] 0 22.08.2007
25 | MARIBOR 4.2. neprofitna najemnina 2 31 0 0 2.07.2007
27 | MARIBOR 42 neprofitna najemnina 2 31 0 0 207.2007
28 MARIBOR 4.2 neprofitna najemnina 2 22 ] 0 23.02.2006
29 | MARIBOR 4.2. neprofitna najemnina 2 2 0 0 23.02.2006
30 | MARIBOR 42 neprofitna najemnina 2 b5 0 0 23.02.2006
31 MARIBOR 4.2 neprofitna najemnina 2 29 ] 0 23.02.2006
32 | MARIBOR 4.2. neprofitna najemnina 2 14 0 0 10.10.2007
33 | MARIBOR 42 neprofitna najemnina 2 14 0 0 10.10.2007
34 | NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 15 0 0 1022007
35 | NOVA GORICA 4.2. neprofitna najemnina 2 15 0 0 1.02.2007
35 | NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 % 0 0 1022007
37 |NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 % 0 0 1022007
38 | NOVA GORICA 4.2. neprofitna najemnina 2 14 0 0 1.02.2007
33 |NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 14 0 0 1022007
40 | NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 13 0 0 1022007
41 |NOVA GORICA 4.2. neprofitna najemnina 2 13 0 0 1.02.2007
42 | NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 8 0 0 1022007
43 |NOVA GORICA 42 neprofitna najemnina 2 8 0 0 1022007
44 | NOVA GORICA 4.2. neprofitna najemnina 2 10 0 0 1.02.2007
W 4'v i [ Sheet1 - Sheetz .~ Shests ] ° \E = = = il —
Ready [EEErENe! 0]

Slika 69: Izvoz v Excel

Ostale nadgradnje najdemo, ¢e si ogledamo fakture placnikov. Do njih dostopamo s klikom na

PLAENIKI
Pregled
faktur

. Odpre se nam okno, kjer imamo pregled vseh faktur za izbrano obdobje.
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PLACNIKI Pregled faktur
Dbdobie obrauna: w2008 1]

Plagnik.

Brem. /Dobr

|zpizano Za platilo Zamudne otd

8004703 ! [ 217.70

S005EE7 ‘ m 0 19735

am04248 , O 00 197.35

a002852 ‘ O 00 132

am01277 ‘ O 00 19635

a004572 : O 00 21622

9005285 ‘ O 00 19635

3005107 , O 0,00 13600

9003284 : O 00 3420

a003352 , O 00 19635

S00483 , O 00 10054

a0045E , O 00 10054 [

3003251 ! O 0,00 10059

a003200 1 O 00 10059

a003530 ! O 000 339

a003532 ‘ O 00 19635

9003726 : O 00 12040

S004053 , m 0 136,82

a003481 ! O 00 21975

S004760 ‘ O 00 21589

S003988 , O 00 22636

a004762 ‘ O iy 00 251 85

S005511 4 O] | 28012003 |3000102008072 00 16763

3001988 ! O = 0,00 12395

a005452 , O . oo 22242

4 I I » I VI

¥ Dznacivse | [ Oderaivse | *[] Bremepis\Dobropis DOV | | TiskeiPP | & TisksiRACUNE | ) TiskaiwORD | Trainiki |

é Seznam | Ij Frenos SPL | Ij Podrobnosti | Ij Prenos SDE | n Trajniki prenosl B Zapi |

Slika 70: Pregled faktur

Najprej si izberemo racun, katerega zelimo tiskati ali pa ozna¢imo vse racune.

Nato imamo dve opciji tiskanja raduna; & TiskaiRACUNE |in 1 Tisksiworo |

Prva opcija pripravi racun v programu WinlISU, kjer ga je nato mozno stiskati. Opcija Tiskaj
Word pa izvozi ratun v MS Word, kjer lahko uredimo podatke in ga nato natisnemo.

=18l x|

[N Preview: LasRas

=

rts
R R G EEREEEEE I

Ljubliana, 24.07.2008
Datum valute: 8.08.2008
Datum opravijene storitve 24.07.2008

Racun: 3000032008079

ID za DDV: SI187472937

V skladu s pagodbo o izvajaniu storitev upraviianja s stanovanii in stanovanjskimi hiSami v lasi
, vam izstavjamo obragun najemnin za nase najemnike za

i epremiciin Za mesec Urr20Uo v SKupnern Zznesku 147,35 EUR.

OPIS ZNESEK osnova za DDV stopnja DDV DDV ZAPLACILO
STANOVANJE 1473 14{- 0,00% 0.C 147.3
Skupaj: 147 35 0.0 147.3 EUR

V skladu s 1.0dst. 94.Elena ZDDV-1 nismo zavezanci za DDV.

V skladu s pogodbo izvedite placilo na transakcijski racun st. Pri placilu obvezno
navedite sklicno Stevilko 3000032008079.

V primeru zamude s placilom vam zaracunavamo zakonite zamudne obresti.

Priloge: -seznam najemnin

Organizator gospodarjenja Vodja podrogja

Z nepremicninami gospodarjenja z nepremicninami
‘ »
[Print ALL pages |Send To OneMate 2007 on Send To Miciosoft OneNote Port Pg: 1 0f 68 119%

Slika 71: Tiskanje rac¢una v WinISU
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\ H9-u )+ RacuniTisk [Compatibility Mode] - Microsoft Ward

Home Insert Page Layout References Mailings Review View Add-ns

¥ cut

calibri
2 Copy

Paste

~ . Format Painter
Clipboard o Font Styles
Ljubliana, 24.072008
Datum valute: 8.08.2008
Datum opravljene storitve: 6.08.2008
Raun: 300015200807
V skladu z najemno pogodbo itevilka: dne 16.07.2002 vam zraéunavame najemine za
#8tanPosP= za mesec 07/2008 na naslovul v viini 182935EUR.
OPIS ZNESEK osmovazaDDV stopnjaDDV DDV ZAPLACILO
STANOVANIE 18295 18295 0,00% 0,00 18295
Skupaj: 18295 0,00 182.95EUR

0,00% Vskladus 1.odst. 94.¢lena ZDDV-1 nismo zavezanciza DDV.

Najemnino nakazite do §.08.2008na umakdjsmaam—.m plailu navedite sklicno
Stevilke 300015200807,

Page:10t3  Wordsi195 | & Slovenian (Slovenia) [EEEED

Slika 72: Tiskanje rac¢una v MS Word

AaBbCeDc || AaBbceDe AaBb( AaBbCi AaBb( AaBbCel
T Normal | T Mo Spaci.. Heading1 Heading 2 Title Subtitle =

34 Find ~

2 Replace
[§ Select~
Editing
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8 SKLEPNE UGOTOVITVE

Pri razvoju aplikacije, katero sem opisal v diplomski nalogi, sem si nabral pomembne izkusne
v razvijanu aplikacij. Prvi¢ sem videl, kako v resnici izgledajo posamezni koraki razvoja
aplikacije. Od prvega koraka, ki je zbiranje zahtev uporabnikov pa do nacrtovanja,
programiranja in kon¢no inStalacija nove verzije pri uporabniku programa ter Solanje
uporabnikov in vzdrzevanje. Seveda si faze niso sledile natancno tako, kot naj bi si v teoriji,
saj sam mislim, da bi se bilo zelo tezko strogo drzati pravil, ne da bi se vracali nazaj v
posamezne faze in naredili manjSe popravke.

Faza zbiranja zahtev uporabinkov je ena izmed najpomembnejsih faz za razvoj aplikacij, ker
si je treba v tej fazi narediti jasno sliko, kaj uporabnik zeli od programa. Medtem ko so
nekatere zahteve jasno definirane, pa pri ostalih lahko pride do ne tako jasne slike, zaradi
tega, ker tudi uprabnik sam ni to¢no jasen in ne ve, kako naj bi vse skupaj delovalo in
izgledalo. Pri tem je treba uporabniku pomagati z boljSim poznavanjem strukture aplikacije in
mu predlagati mozne reSitve problema. Prav tako se je bilo potrebno pozanimati za dodatno
informacijo v kasnej$ih fazah razvoja, ¢e naletimo na kakSen problem, ki ni bil upoStevan pri
zbiranju zahtev.

Sledi faza nacrtovanja. Rad bi omenil, da sodi podjetje v katerem sem delal, med manjSa
podjetja po Stevilu zaposlenih in pri naértovanju nima v navadi izdelovanje diagramov
nacrtovanja z zato namenjenimi orodji. Nacrtovanje je v ve€ini narejeno z listom papitja in
svinénikom. Toda kljub temu je bilo potrebno narediti novo strukturo podatkovnih baz in
vanjo dodati dodatne tabele, ki so bile potrebne za podporo novih funkeij programa. Nato se
te tabele, njihovi parametri in relacije vnesejo v slovar Clariona, kjer imamo pregled vseh
tabel. Diagram vrstnega reda aktivnosti pa je, kot sem omenil, narejen na list papirja in se nato
realizira v Clarionu. Sam Clarion ima drevesno strukturo vseh procesov, tako da je pregled
nad njimi zelo jasen in ¢e ob dodajanu novih proces upostevamo pravila, da si naredimo jasen
opis novih procesov, je nato struktura aplikacije dokaj hitro dojemljiva tudi ostalim
razvijalcem, ki pri razvoju aplikacije niso sodelovali. Med samim programiranjem sem delal
tudi teste posameznih zakljucenih delov programa, ker bi bilo drugace, e bi testiral samo na
koncu vse skupaj preobsezno, za odkrivanje posameznih napak.

Ko je bila faza programiranja zakljucena, se je nova verzija z navodili za uporabo dala
uporabnikom. So pa bili posamezni deli prezahtevni, da bi jih dali v uporabo, brez da bi prej
izSolali uporabnike in stestirali ali posamezni procesi delujejo pravilno. Tak primer je na
primer racunanje stroSkov ogrevanja. Preden je uporabinik programa uprabil to funkcijo, je
bilo potrebno najprej narediti testne izracune, da se je preverilo ali program dela pravilno.
Tako smo inStalirali novo verzijo in pokazali uporabnikom, kako morajo nastaviti parametre
in vnesti podatke za izracun. Ko so bili vsi podatki vneseni in narejen izracun, smo preverili
njegovo pravilnost. Ob tem smo pregledali tudi delovanje in izgled vnosnih zaslonov. Seveda
so se nasle Se posamezne zelje za spremembo zaslonov in dodatne obdelave podatkov. Ti
popravki so bili samo manjSe nadgradnje Ze dodanih funkcij, tako da so bili zelo hitro
implementirani v program. Tako so bile nove funkcije program po teh propravkih pripravljeni
za uporabo.

In Se zadnja misel: Diplomska naloga je bila lep zakljucek Studijske poti in uporaba znanja, ki
sem si ga nabral med Studijem. Posebno so mi koristila znanja, ki sem jih nabral pri
predmetih, ki opisujejo razvojne cikle razvoja aplikacij in pa predmeti, pri katerih sem se
naucil boljSe programirati in pa razmisljati, kako se lotiti problema.
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